VENDIM
Nr. 169, daté 20.3.2024

PER MIRATIMIN E KONTRATES, NDERMJET MINISTRISE SE EKONOMISE,
KULTURES DHE INOVACIONIT DHE ZHVILLUESIT, BASHKIA TIRANE, PER
NDERTIMIN, ADMINISTRIMIN DHE MONITORIMIN E FUNKSIONIMIT TE
ZONES SE TEKNOLOG]JISE DHE ZHVILLIMIT EKONOMIK NE TIRANE
(TEDA TIRANE)

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés, té ligjit nr. 9789, daté 19.7.2007, “Pér krijimin dhe
funksionimin e zonave t€ teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik”, t€ ndryshuar, dhe té nenit 20, té
vendimit nr. 646, daté 22.7.2015, té Késhillit t&¢ Ministrave, “Pér pércaktimin e procedurave e té
kritereve té pérzgjedhjes sé zhvilluesit né zonén e teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik”, té
ndryshuar, me propozimin e ministrit t¢ Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit, Késhilli i
Ministrave

VENDOSI:

1. Miratimin e kontratés, ndérmjet Ministrisé s¢ Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit dhe
zhvilluesit, Bashkia Tirané, pér ndértimin, administrimin dhe monitorimin e funksionimit té zonés
sé teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik né Tirané (TEDA Tiran€), sipas tekstit té projektkontratés,
qé€ 1 bashkélidhet kétij vendimi.

2. Ngarkohen Ministria e Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit dhe Bashkia Tirané pér
zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

ZEVENDESKRYEMINISTER
Belinda Balluku

DRAFTKONTRATE
PER NDERTIMIN, ADMINISTRIMIN DHE MONITORIMIN E FUNKSIONIMIT TE
ZONES SE TEKNOLOG]JISE DHE ZHVILLIMIT EKONOMIK
NDERMJET MINISTRISE SE EKONOMISE, KULTURES DHE INOVACIONIT,
DHE BASHKISE TIRANE

TIRANE, ME 2024
DRAFTKONTRATE

Kjo kontraté lidhet sot mé daté , n¢ Tirané, midis paléve té méposhtme:

1. Ministria e Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit, q¢ mé poshté do té quhet
“INSTITUCION PERGJEGJES”, pérfagésuar nga , titullari i Ministrisé,

dhe

2. Bashkia Tirané&, q¢ né vijim do té quhet “ZHVILLUESI”, pérfagésuar nga , lindur
mé ___ dhe banues né , identifikuar me letérnjoftimin nr.

“Institucioni pérgjegjés” dhe “Zhvilluesi” referohen sé bashku né kété kontraté si “Palét”,

megqenése ekzistojné kushtet paraprake:

A) Me vendimin nr. 717, daté 11.11.2022, t¢ Késhillit t¢ Ministrave éshté shpallur “Zona e
teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik™ (TEDA) Tirané, dhe Zhvillues i “Zonés sé teknologjisé dhe
zhvillimit ekonomik” (TEDA), Tirané, shpallet Bashkia Tirané.

B) Zhvilluesi éshté institucion 1 pushtetit vendor, dhe gjithashtu zotéron kapacitetet dhe aftésité
tekniko-financiare pér projektimin, financimin, ndértimin, zhvillimin, mirémbajtjen dhe operimin




e Zonés sé Teknologjisé dhe Zhvillimit Ekonomik Tirané, né zonat g€ jepen né ményré té detajuar
né planimetrité dhe hartat treguese né aneksin “Zona e projektit”.

C) Institucioni pérgjegjés dhe Zhvilluesi lidhin kété Kontrate me qéllim pércaktimin e kushteve
dhe afateve né bazé té té cilave Zhvilluesi, ndér té tjera, ka té drejte té projektojé, financojé,
ndértojé, pajisé, véré né puné, mirémbajé dhe administrojé Zonén e Teknologjisé dhe Zhvillimit
Ekonomik (TEDA) Tirané, qé pércaktohet né kété kontraté sipas kushteve dhe termave té saj.

Duke pasur parasysh sa mé sipér palét kané negociuar kushtet e késaj draftkontrate dhe

déshirojné té lidhin até duke pércaktuar té drejtat dhe detyrimet respektive si vijon:

Neni 1
Palét, pérkufizime

1.1 Palét

“Zhvilluesi” 1 projektit sipas késaj marréveshjeje éshté Bashkia Tirané. Zhvilluesi pér efekt té
zbatimit t€ detyrimeve té késaj kontrate ka t€ drejtén té themelojé njé “Subjekt pér géllime
administrimi”, ose referuar ndryshe né kété kontraté si Shoqéria e Projektit, shoqéri tregtare,
person juridik i sé drejtés shqiptare, e formés shoqéri aksionare ose shoqéri me pérgjegjési té
kufizuar, kapitali 1 sé cilés do té zotérohet térésisht nga Zhvilluesi, pérve¢ ndryshimeve né kapitalin
e SPV gé do té béhen sipas parashikimeve té késaj kontrate.

“Institucioni pérgjegjés” éshté Ministria e Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit, pérfagésuar
nga

1.2 Pérkufizime

Kurdoheré gé pérdoren né kété kontraté (duke pérfshiré anekset e saj), pér sa kohé qé konteksti
nuk e kérkon ndryshe, termat e méposhtém do té kené kuptimet e méposhtme:

1. “Kontraté” do té thoté kjo kontraté pérfshiré té gjitha anekset e saj, té cilét konsiderohen se
pérbéjné pjesé integrale e t€ pandashme té saj dhe qé kané té njéjtén fuqi ligjore me té;

2. “Aneks” éshté ¢do shtojcé, deklaraté, vértetim, autorizim, vendim, urdhér ose dokument
tietér i nénshkruar nga palét, apo qé palét i referohen si pjesé e marréveshjes sé tyre né kété
kontraté, qé i bashkélidhet késaj kontrate, si pjesé pérbérése dhe e pandaré e saj, tani apo né té
ardhmen.

3. “Data aktuale e pérfundimit t€ punimeve” &shté data e léshimit t€ certifikatés sé
pérfundimit né pérputhje me nenin 29.

4. “Autorizime” do té thoté ¢do pélgim, leje, licencé, miratim, certifikaté apo akt i njé organi
shtetéror, 1éshimi apo rinovimi 1 té cilit éshté pérgjegjési e organeve shtetérore né nivel vendor apo
gendror, i nevojshém pér ekzekutimin e késaj kontrate nga Zhvilluesi ose pagimin e ndonjé
detyrimi né lidhje me té, pér ushtrimin e veprimtarisé sipas objektit té késaj kontrate dhe pér
operimin e zonés sé teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik, bazuar né legjislacionin e zbatueshém.

5. “Rregulla dhe norma té zbatueshme” jané normat me karakter teknik, pér shéndetin dhe
siguring, t€ ndértimit, t€ mbrojtjes s¢ mjedisit, si dhe té tjera té pércaktuara né ligje e akte nénligjore
né fuqi né territorin e Republikés sé Shqipérisé.

6. “Dité pune” nénkupton té gjitha ditét e javés pérve¢ té shtunave, té€ dielave dhe ditéve té
festave zyrtare né Republikén e Shqipérisé, sipas pércaktimeve né Kodin e Punés té RSH-sé, dhe
ligjeve té tjera q€ caktojné festat zyrtare né Republikén e Shqipérisé, pér ¢do paqartési gjaté zbatimit
té kontratés.

7. “Pretendime” né lidhje me njé Palé, do té thoté té gjitha kérkimet, padité, sanksionet e
aplikuara, procedimet ligjore, pretendimet, vlerésimet, vendimet, zhdémtimet, kushtet penale,
gjobat, detyrimet, kérkesat, shpenzimet, shpenzimet e arsyeshme faktike té ¢do lloji, duke pérfshiré
tarifat e arsyeshme ligjore, si dhe humbjet e shkaktuara ose té pésuara nga Pala, duke pérfshiré
edhe fitimin e munguar.

8. “Njoftim pérfundimi” nénkupton njoftimin e dhéné nga Zhvilluesi pér institucionin
pérgjegjés, si¢ specifikohet né nenin 23, i cili tregon datén aktuale té pérfundimit té punimeve,
brenda zonés sé teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik.




9. “Raport pérfundimi” nénkupton raportin e pérfundimit qé duhet té nxirret nga Zhvilluesi
né lidhje me pérfundimin e punimeve brenda zonés ekonomike, 1 cili né pérfundim firmoset nga
cksperti teknik dhe financiar.

10. “Projekt konceptual” nénkupton projektin e pérgatitur nga Zhvilluesi bashké me té gjithé
dokumentacionin qé pason zhvillimin e infrastrukturés kryesore dhe dytésore té paraqitur si pjesé
e ofertés sé tij teknike.

11. “T¢ drejtat e Zhvilluesit” nénkuptojné té drejtat e Zhvilluesit ¢ nga data e hyrjes né fuqi,
si¢ parashikohen né vijim né nenin 3 dhe nenin 4.

12. “Ngjarja e qenies né vonesé” jané ngjarjet kur njéra nga Palét éshté né vonesé pér
pérmbushjen e njé detyrimi, té parashikuara né kété kontraté;

13. “Marréveshje ndértimi” nénkupton marréveshjen e ndértimit q¢ mund té lidhet ndérmjet
Zhvilluesit dhe njé shoqérie tregtare ndértimi.

14. “Faza e ndértimit” nénkupton periudhén kohore nga data e parashikuar né nenin 10 dhe
11, mé poshté deri né datén e pérfundimit t€ punimeve.

15. “Faza e operimit” nénkupton periudhén kohore pas fazés sé ndértimit té ploté ose té
pjesshém deri né pérfundimin kontratés sipas ligjit té zbatueshém dhe késaj kontraté.

16. “Data e pérfundimit t€ punimeve té ndértimit” nénkupton datén e réné dakord té
pérfundimit dhe pranimit té fazés sé ndértimit nga institucioni pérgjegjés.

17. “Institucion pérgjegjés” éshté Ministria e Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit ose ¢do
organ suksedues i saj.

18. “Pérfaqésues i institucionit pérgjegjés”, nénkupton ¢do pérfaqésues qé institucioni
pérgjegjés mund té caktojé heré pas here pér ta pérfagésuar até né lidhje me zbatimin e késaj
kontrate duke pérfshiré kétu ndértimin, testimin dhe pranimin e punéve té€ ndértimit, me kusht ¢,
institucion pérgjegjés té njoftojé menjéheré Zhvilluesin pér ¢do ndryshim ose zévendésim té tij.

19. “Zhvilluesi” éshté Bashkia Tirané e shpallur e tillé sipas VKM-sé nr. 717, daté 11.11.2022
dhe pér kuptimin e késaj kontrate bashkérisht dhe solidarisht me Bashkiné Tirané, dhe/ose
“SPV” shoqéri tregtare, person juridik i sé drejtés shqiptare, e cila do té krijohet nga Bashkia
Tirané, me qéllim zbatimin e projektit e krijuar né pérputhje me ligjet qé rregullojné themelimin
dhe funksionimin e shogqérive tregtare né Republikén e Shqipérisé, si¢ pércaktohet né nenin 9 té
kontratés, né rast se do té konsiderohet e nevojshme prej saj.

“SPV?”, éshté personi juridik ¢ mund té themelohet nga Zhvilluesi né formén e shoqérisé me
pérgjegjési t€ kufizuar ose shoqérisé aksionare.

20. “Projekti i detajuar” nénkupton projektin e detajuar né lidhje zhvillimin/ndértimin e
Zonés Teknologjisé dhe té Zhvillimit Ekonomik, i cili paraqitet nga Zhvilluesi sé bashku me
kérkesén e tij pér leje/licence zhvillimi/ndértimi.

21. “Legjislacion mbi mjedisin” nénkupton legjislacionin mbi mjedisin, duke pérfshiré ligjet
q¢€ kané té béjné me pérdorimin e tokés, planifikimin, vlerésimin mjedisor, trashégiminé mjedisore,
ujin, ujémbledhésit, lumenjté, detin, shtretérit e detit, bregun e detit, plazhet, ajrin, tokén, ujérat
néntokésore ose ujin, zhurmén, tokén, pérdorimin e kimikateve, substancat e rrezikshme, shtresén
e ozonit, mbetjet, mallrat e rrezikshme, rregulloren e ndértimit, zénien e ndértesave, shéndetin
publik, shéndetin dhe siguriné né puné, rrezikun mjedisor dhe aspekte té tjera t&€ mbrojtjes sé
mjedisit té rregulluara me akte nénligjore dalé né zbatim té kétyre ligjeve.

22. “Data e hyrjes né fuqi” do té€ jeté nénshkrimi i kontratés nga palét.

23. “Njoftim mospérmbushje” ka kuptimin e parashtruar né nenin 30 mé poshté.

24. “Shkelje té rénda”, jané ato mospérmbushje té detyrimeve kontraktuale gé sjellin pasoja
té pariparueshme né pérmbushjen e detyrimeve té kontratés.

25. “Certifikaté e pérfundimit” éshté certifikata e pérfundimit qé léshohet nga institucion
pérgjegjés né kushtet e nenit 29, e cila vérteton pérfundimin paraprak té punéve, pa cenuar
garancité e parashikuara shprehimisht né té€ ose té parashikuara nga legjislacioni shqiptar.

26. “Ngjarje e forcés madhore” ka kuptimin e pércaktuar né nenin 39.

27. “Praktiké e industrisé s€¢ miré” nénkupton praktikat, metodat, standardet, procedurat
dhe rekomandimet né pajtim me ligjet pérgjithésisht té ndjekura né lidhje me zhvillimin e zonés sé
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teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik, né lidhje me projektimin, ndértimin, operimin dhe
mirémbajtjen e zonave té teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik qé mund té pritet né ményré té
arsyeshme nga njé kontraktor, inxhinier ose operator i afté dhe me pérvojé, sipas rastit, nén té
njéjtat rrethana ose né rrethana té ngjashme, praktikat, metodat, standardet dhe procedurat e té
cilave do té pérfshijné pa kufizim Standardet dhe Normat e Zbatueshme né Republikén e
Shqipérisé.

28. “Marréveshja O&M” nénkupton marréveshjen e operimit dhe mirémbajtje q¢ mund té
lidhet ndérmjet njé subjekti operues (Pérdoruesi) dhe Zhvilluesit, nése ka;

29. “Faza e operimit dhe mirémbajtjes” nénkupton periudhén kohore qé ka kaluar nga data
aktuale e pérfundimit té punimeve deri né fund té afatit t€ kontratés;

30. “Testet e pérmbushjes” nénkuptojné testet e kryera pér fazén e ndértimit dhe qé¢ mund
té kérkohen né ményré té arsyeshme nga institucioni pérgjegjés pér fazat pasuese té zhvillimit.

31. “Detyrimet e fazés pas pérfundimit” nénkuptojné detyrimet e fazés pas pérfundimit, té
referuara né nenin 32, mé poshté.

32. “Projekt” nénkupton, projektimin, financimin, ndértimin, operimin, mirémbajtjen (nése
dhe né masén e zbatueshme) té zonés sé teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik, né pajtim me dhe
sipas standardeve dhe normave té zbatueshme teknike dhe me kété kontraté.

33. “Zhvillimi infrastrukturor deri né kufijté e zonés teknologjisé dhe zhvillimit
ekonomik”, nénkupton bashképunimin e institucionit pérgjegjés me institucionet e tjera
pérgjegjése pér infrastrukturén, mjedisin tokén dhe planifikimin e fondeve té duhura pér té siguruar
infrastrukturén e nevojshme deri né kufijté e zonés sé teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik, té
nevojshme pér funksionimin e saj.

34. “Zoné&” ose “Zoné teknologjis¢ dhe zhvillimit ekonomik ekonomike” ose “Zoné e
Projektit” éshté sipérfagja prej 342 185 m?, pjesé té zonave kadastrale nr. 3866, nr. 2105 dhe nr.
1867, sipas tabelés bashkéngjitur VKM nr. 717, daté 11.11.2022 qé éshté miratuar se do té
zhvillohet dhe operohet nga Zhvilluesi pér gjithé kohézgjatjen e késaj kontrate. Vendndodhja e
sakté e zonés sé Projektit jepet qarté né aneksin “Harta e zonés”.

35. “Pérdorues” jané té gjithé personat fiziké ose juridiké vendés ose té huaj, té cilét do té
ushtrojné veprimtari ekonomike brenda zonés, duke lidhur njé Marréveshje Operimi me
Zhvilluesin, né pérputhje me dispozitat e ligjit nr. 9789, daté 19.7.2007 “Pér krijimin dhe
funksionimin e zonave té teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik”, i ndryshuar.

36. “Ngjarje e zgjatur e forcés madhore” nénkupton njé ngjarje té€ forcés madhore, qé:

1) zgjat mé shumé se njéqind e njézet (120) dité té njépasnjéshme nga data kur ka ndodhur ose

i) né lidhje me té cilén éshté e qarté, qé né datén e ndodhjes, se do t€ zgjasé mé shumé se njéqind
e njézet (120) dité té njépasnjéshme.

37. “Afati” nénkupton kohézgjatjen e késaj kontrate pér 35 vjet me té drejté pérséritje, por jo
mé shumé se 99 vijet nga data e hyrjes né fuqi, pér sa kohé qé kjo kontraté nuk do té€ mbarojé mé
paré ose shtyhet, né pérputhje me parashikimet e saj.

38. “Njoftimi i zgjidhjes”, ka kuptimin e parashikuar né nenin 40, kreu V.

39. “Punime ndértimi” nénkuptojné ¢do pérgatitje toke, ndértim, zhvillim, ngritje strukturash,
té pérkohshme apo té pérhershme dhe punime rehabilitimi (nénshkallén e zbatueshme), qé duhet
té kryhen né zoné.

40. “Faza paraprake” nénkupton t€ gjitha veprimet e ndérmarra nga zhvilluesi me géllim
lehtésimin e zbatimit té kontratés.

41. “Shoqéria e Projektit” nénkupton se zhvilluesi pér efekt té zbatimit t€ detyrimeve té késaj
kontrate ka té drejtén té themelojé njé “Subjekt pér qéllime administrimi”, ose referuar ndryshe né
kété kontraté si Shoqéria e Projektit, e cila mund t€ jeté shogéri tregtare, person juridik 1 sé drejtés
shqiptare, e formés shoqéri aksionare ose shoqéri me pérgjegjési té kufizuar, kapitali 1 sé cilés do
té zotérohet térésisht nga Zhvilluesi, pérveg ndryshimeve né kapitalin e SPV qé do té€ béhen sipas
parashikimeve té késaj kontrate.

42. “Fizibilitet teknik” pércakton aftésiné pér té zotéruar kapacitetet teknike pér realizimin e
projektit.



43. “Kapacitet operacional” nénkupton aftésiné pér té pérmbushur me sukses projektin sipas
parashikimeve té késaj kontrate.

Neni 2
Baza ligjore

Kjo kontraté¢ do té lidhet dhe zbatohet né pérputhje me Kushtetutén e Republikés sé
Shqjipérisé, ligjin nr. 9789, daté 19.7.2007 “Pér krijimin dhe funksionimin e zonave té teknologjisé
dhe zhvillimit ekonomik”, té ndryshuar; vendimin nr. 646, daté 22.7.2015, t€ Késhillit té€ Ministrave
“Pér pércaktimin e procedurave e té kritereve té€ pérzgjedhjes sé zhvilluesit né zonén e teknologjisé
dhe zhvillimit ekonomik”; té ndryshuar; vendimin nr. 647, daté 22.7.2015, “Pér miratimin e
procedurave e té kritereve pér pérfitimin e lehtésirave fiskale nga zhvilluesit dhe operatorét qé
operojné né zonat e teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik™; vendimin nr. 106, daté 10.2.2016 “Pér
miratimin e rregullores sé funksionimit té zonave té teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik™;
vendimin nr. 717, daté 11.11.2022, “Pér shpalljen e “Zonés sé teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik’
dhe zhvilluesit té zonés me vendndodhje né Tirané”.

(do akt tjetér t€ miratuar dhe shpallur nga autoritetet kompetente t€ Republikés sé Shqipérisé,
vendime gjyqésore qé kané karakter unifikues, akte zyrtare té léshuara nga ¢do organ gendror
dhe/ose vendor, gé rregullon térésisht apo pjesérisht kété kontraté, sipas marréveshjes sé Paléve,
qé jané né fuqi apo ndryshojné gjaté kohézgjatjes sé késaj kontrate.

Neni 3
Interpretimi

1. Pér sa kohé qé konteksti i késaj kontrate nuk e kérkon ndryshe:

a) Fjalét e ¢do gjinie pérfshijné gjininé e njéra tjetrés;

b) Fjalét e pérdorura né numrin njéjés ose shumés gjithashtu pérfshijné numrin shumés ose
njéjés, pérkatésisht, pérve¢ kur pérjashtohet shprehimisht (p.sh., faza e ndértimit dhe fazat e
ndértimit kané kuptime té ndryshme);

) Pjesa hyrése dhe anekset, dokumentet dhe shtojcat e késaj kontrate do té formojné pjesé
pérbérése dhe t€ pandashme té saj;

¢) Referencat ndaj ¢do miratimi pérfshijné ¢do ndryshim ose rimiratim dhe ¢do rregull ose
rregullore, t€ béré sipas atij miratimi;

d) Kurdoheré gé kjo kontraté i referohet njé numri “ditésh”, ky numér do t'u referohet ditéve
kalendarike, nése ditét e punés nuk specifikohen;

dh) ¢do referencé ndaj njé “muaji” ose “viti”’ do té interpretohet si referencé ndaj njé muaji ose
viti kalendarik;

e) ¢do fjalé, term, frazé dhe shkurtim me shkronja kapitale, pérdorur specifikisht né ndonjé
aneks, shtojcé ose lidhje ose ndonjé aneks ose shtojcé do té kené kuptimet e pércaktuara né até
shtojcé ose bashkélidhje, sipas rastit;

€) né rast t€ ndonjé mos pajtueshmérie midis ndonjé fjale me germa kapitale, termi té
pérkufizuar, fraze ose shkurtimi té€ pércaktuar né nenin 1 dhe ¢do dispozite, fjale, termi, fraze ose
shkurtimi me germa kapitale té pércaktuar né ndonjé aneks, shtojcé ose bashkélidhje, kuptimi i
pércaktuar né até aneks, shtojcé ose bashkélidhje do té keté pérparési mbi kuptimin e pércaktuar
né nenin 1, pér sa kohé qé konteksti i késaj kontrate nuk e kérkon ndryshe;

f) né rast té njé konflikti ndérmjet neneve dhe anckseve ose shtojcave, Palét do té pérpigen té
zgjidhin konfliktin né radhé t€ paré, duke e lexuar kété kontraté né térési dhe dispozita qé éshté
mé specifike do té keté pérparési.

2. Nése konflikti vazhdon té ekzistojé pavarésisht pérpjekjeve té Paléve pér ta zgjidhur até sig
parashikohet né fjaliné paraardhése, pérparésia e dokumenteve do t’i referohet késaj hierarkie:

a) termat e referencés sé€ procedurés me aplikim;

b) oferta e Zhvilluesit;



¢) kontrata me Zhvilluesin;
¢) anekset e kontratés, grafiku 1 punimeve, plan-biznesi, gent plani i zonés, dispozitat e anekseve
ose shtojcave do t€ kené pérparési.

Neni 4
Obijekti i kontratés

Objekti 1 késaj kontrate éshté dhénia e té drejtave ekskluzive Zhvilluesit nga ana e institucionit
pérgjegjés pér projektimin, financimin, ndértimin, administrimin dhe monitorimin e funksionimit
té€ Zonés sé Teknologjisé dhe Zhvillimit Ekonomik (TEDA) Tirané, né pérputhje me parashikimet
e ligjit nr. 9789, daté 19.7.2007, “Pér krijimin dhe funksionimin e zonave té teknologjisé dhe
zhvillimit ekonomik”, té€ ndryshuar, dhe akteve nénligjore né bazé e pér zbatim té tij, veganérisht
né bazé t&€ VKM-sé nr. 717, daté 11.11.2022, sipas kushteve dhe afateve té késaj kontrate.

Neni 5
Dhénia e té drejtave té kontratés

1. Vénia né dispozicion nga institucioni pérgjegiés i pronave té paluajtshme me statusin “shtet” né dispozicion
t¢ Zhvilluesit. Duke filluar nga data e hyrjes né fuqi té kontratés, institucioni pérgjegjés transferon
né pronési té Zhvilluesit, Bashkisé Tirané, pasurité me statusin “Shtet”, né zbatim té legjislacionit
né fuqi pér transferimin e pronave té paluajtshme né njésité e qeverisjes vendore.

2. Sipérmarrja e pérgithshme. Palét kané detyrimin t€ bashképunojné aktivisht pér zbatimin e
projektit, né ményré eficiente dhe sa mé shpejt qé té jeté e mundur. Institucioni pérgjegjés ka
detyrimin té ndérmarré té gjithé hapat e nevojshém dhe té garantojé bashképunimin dhe
mbéshtetjen e t€ gjitha organeve publike dhe/ose shtetérore me qéllim realizimin e
projektit/objektit t€ kontratés dhe operimin e zonés sipas kérkesave t€ ligjit dhe té kontratés.

Neni 6
Afati

1. Afati i késaj kontrate éshté 35 (tridhjeté e pesé) vjet, me té drejté pérséritje deri né 99
(néntédhjeté e nénté) vijet, afat q¢ fillon nga data e hyrjes né fuqi té€ kontratés.

2. Zhvilluesi mund t€ aplikojé tek institucioni pérgjegijés ose ¢do institucion/ent publik qé do
té keté pasuar até né kontraté, pér pérséritjen e kontratés deri né njé afat qé do ta konsiderojé té
arsyeshém, sipas njé biznes plani té paraqitur sé bashku me aplikimet. Pérsérisja e kontratés do té
kryhet sipas procedurave dhe kushteve té pércaktuar né legjislacionin né fuqi.

3. Kontrata hyn né fuqi pas miratimit nga Késhilli i Ministrave dhe publikimit né Fletoren
Zyrtare dhe nénshkrimi i késaj kontrate né ményré té rregullt nga té dyja palét.

4. Afati i ndértimit. Ndértimi 1 zonés sé Projektit dhe infrastrukturés sé saj, nga Zhvilluesi sipas
projektit pérkatés té detajuar duhet t€ pérfundohet brenda afateve qé parashikohen né projektin
konceptual bashkéngjitur késaj kontrate si aneksi “Projekti konceptual”.

5. Afati/afatet fillojné nga data e martjes sé lejes sé zhvillimit/ndértimit pér secilén fazé si¢
pérshkruhet né aneksin “Grafiku i punimeve”.

Neni 7
Rastet e zgjatjes sé€ afatit

Afati i kontratés zgjatet, kur:

a) Rastet e zgjatjes s€ afatit parshikohen shprehimisht né kontraté;

b) Palét bien dakord se afati do té zgjatet né rastin e njé ngjarjeje té€ forcés madhore, pér njé
periudhé kohe té barabarté me kohén qé ka zgjatur ngjarja, plus kohén e arsyeshme qé nevojitet



pér riparimin e démeve t€ shkaktuara, me kusht qé veté ngjarja té keté zgjatur pér njé periudhé
kohe gé e kalon 1 (njé) muaj.

Neni 8
Deklarimet dhe garancité e institucionit pérgjegjés

Institucioni pérgjegjés deklaron dhe garanton Zhvilluesin se:

a. gézon tagra dhe autoritet té ploté qé té japé kontratén dhe éshté i autorizuar pér lidhjen e
késaj kontrate nga ligji i Republikés sé Shqipérisé, nga té gjitha vendimet e nevojshme qeveritare
dhe vecanérisht nga kuptimi i ligjit nr. 9789, daté 19.7.2007, “Pér krijimin dhe funksionimin e
zonave t€ teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik”; t€ ndryshuar, dhe akteve nénligjore né bazé e pér
zbatim té tij;

b. ka ndérmarré té gjitha veprimet e nevojshme pér té autorizuar zbatimin, dorézimin dhe
pérmbushjen e késaj kontrate;

c. dhénia e kontratés né térési éshté njé proceduré e rregullt ligjore, konform legjislacionit té
zbatueshém né Republikén e Shqipérisé dhe se lidhja e késaj kontrate mes paléve éshté e rregullt,
ligjore dhe e pakontestueshme nga té treté;

¢. kjo kontraté pérbén pér institucionin pérgjegjés njé burim detyrimi ligjor, t€ vlefshém dhe
detyrues, t€ zbatueshém ndaj tij né pérputhje me kushtet e parashikuara né té;

d. asistojé dhe ndihmojé qé té pajiset brenda afateve ligjore, me té gjitha lejet dhe autorizimet
e nevojshme pér realizimin e objektit té€ kontratés konform parashikimeve té legjislacionit né fuqi.
Neése 1 kérkohet nga Zhvilluesi, institucioni pérgjegjés apo ¢do organ tjetér shtetéror ose publik,
duhet t€ aplikojé né emér dhe pér llogari té Zhvilluesit me géllim marrjen e lejeve, licencave,
autorizimeve apo ¢do lloj tjetér leje qé nevojitet pér ekzekutimin e punimeve dhe mirémbajtjen
dhe operimin e zonés sé Projektit dhe pér té cilat Zhvilluesi ka paraqitur té€ ploté dhe né kohé té
gjithé dokumentacionin e kérkuar nga ligji i zbatueshém;

dh. sigurojé ngritjen e infrastrukturés sé nevojshme deri né kufijté e zonés;

e) té béjé té gjitha pérpjekjet pér té ndihmuar Zhvilluesin tek organet shtetérore pér ¢do pengesé
g€ mund té haset né kuadér té regjistrimit pérfundimtar t€ kontratés né Agjenciné Shtetérore té
Kadastrés, brenda afateve té€ pércaktuara né kété kontraté;

€) T¢ garantojé gjaté gjithé kohézgjatjes sé késaj kontrate, zbatimin e legjislacionit né fuqi pér
zonat e teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik dhe akteve nénligjore né zbatim té tij;

f) T€ njohé té drejtén e Zhvilluesit pér té lidhur me pérdorues té zonés aktmarréveshje né
pérputhje me legjislacionin e zbatueshém dhe veganérisht me legjislacionin né fuqi pér zonat e
teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik dhe akteve ligjore né zbatim t€ tij;

g. Né ¢do rast detyrimi 1 institucioni pérgjegjés pér té béré té gjitha pérpjekjet pér té ndihmuar
Zhvilluesin tek organet shtetérore pér ¢do pengesé qé mund té haset né kuadér té pajisjes me leje,
licenca, autorizime apo ¢do lloj tjetér leje, g€ nevojitet pér ekzekutimin e punimeve, mirémbajtjen
dhe operimin e Zonés sé Projektit, nuk zévendéson detyrimin e zhvilluesit pér t€ marré té gjitha
masat e nevojshme pér té siguruar pajisjen e tij me lejet, licencat apo autorizimet pérkatése, sipas
detyrimeve té pércaktuara ndaj tij si palé kontraktore né kété marréveshje.

Neni 9
Deklarimet dhe garancité e zhvilluesit

Zhvilluesi deklaron dhe garanton institucionin pérgjegjés se:

1. ka tagrat dhe autoritetin e ploté qé té zbatojé, dorézojé dhe pérmbushé detyrimet e tij sipas
késaj kontrate;

2. gézon kapacitetet teknike dhe financiare pér realizimin e Projektit;

3. zbatimi dhe pérmbushja e késaj kontrate nuk éshté né kundérshtim me kontrata té tjera né
té cilat ai éshté palé, apo nga t€ cilat ai ose cilado prej pasurive té tij, preken apo kufizohen;



4. nuk éshté né dijeni té shkeljeve apo mospérmbushjeve né lidhje me ¢farédo urdhri, vendimi
apo akti té ¢farédo gjykate apo té ¢farédo urdhri ligjérisht e detyrues té njé autoriteti shtetéror, qé
mund t€ ¢ojé né ¢farédo pasoje materiale t€ padéshiruar apo né cenim té aftésisé sé Zhvilluesit, pér
té pérmbushur detyrimet dhe detyrat e tij sipas késaj kontrate. Zhvilluesi nése merr dijeni lidhur
me sa mé sipér citohet, duhet t€ njoftojé menjéheré institucionin pérgjegjés;

5. ka vepruar dhe do té veprojé né pérputhje me té gjithé legjislacionin e zbatueshém,;

0. t€ drejtat e zhvilluesit sipas késaj kontrate, né rast transferimi te njé i treté, do t€ béhet vetém
me pélgimin paraprak té institucionit pérgjegjés nése pérmbush kérkesat e pérshtatshmérisé né
bazé té té cilave kontrata éshté dhéné fillimisht;

7. ¢do deklaraté apo garanci e Zhvilluesit q¢ pérmbahet né kété kontraté apo né cilindo
dokument tjetér g€ 1 ka paraqitur institucioni pérgjegjés, ose cilitdo institucioni publik né lidhje me
lejet e nevojshme pér realizimin e kontratés nuk pérmban apo nuk do té pérmbajé deklarim/e té
pavérteta té fakteve materiale ose njé fakt material q€ e bén kété deklarim apo garanci té rreme;

8. kjo kontraté¢ pérbén pér Zhvilluesin detyrimin ligjor, té vlefshém dhe kushtézues, té
zbatueshém ndaj tij né pérputhje me kushtet e parashikuara né té.

KREU II
FAZA PARAPRAKE

Neni 10
Zhvilluesi

Zhvilluesi sipas gjykimit t€ tij pér efekt té lehtésimit t€ zbatimit t€ kontratés ka té drejté:

1. Té themelojé pas hyrjes né fuqi té€ kontratés, Shoqériné e Projektit qé do t'u nénshtrohet té
gjitha dispozitave ligjore, qé rregullojné veprimtariné e shoqgérive tregtare né Shqipéri.

2. Me krijimin e Shoqgérisé sé Projektit, té gjitha té drejtat dhe detyrimet e lidhura me Zhvilluesin
né kété kontraté do té transferohen te kjo shoqéri duke filluar qé nga data e regjistrimit té saj né
Qendrén Kombétare té Biznesit;

3. Zhvilluesi dhe shoqéria e Projektit e krijuar do t€ jené solidarisht pérgjegjés pér té gjitha té
drejtat dhe detyrimet e parashikuara né kété kontraté;

4. Forma e shoqérisé sé Projektit do té jeté shoqéri me pérgjegjési té kufizuar ose shoqéri
aksionere sipas vlerésimit té€ zhvilluesit, duke funksionuar né pérputhje me parashikimet e ligjit nr.
9901, daté 14.4.2008, “Pér tregtarét dhe shoqérité tregtare”, i ndryshuar;

5. Objekti 1 shogérisé sé Projektit do té jeté ndértimi, zhvillimi, mirémbajtja dhe operimii Zonés
s¢ Teknologjisé¢ dhe Zhvillimit Ekonomik. Shoqgéria e Projektit do té ushtrojé aktivitetin e saj né
pérputhje me periudhén e késaj kontrate.

0. Brenda njé periudhe prej 3 (tre) muajsh nga data e krijimit té shoqérisé sé re, Zhvilluesi do té
sigurojé dorézimin ndaj institucionit pérgjegjés, té kopjeve té vértetuara té aktit té themelimit,
statutit dhe certifikatés sé Regjistrimit Tregtar té Zhvilluesit Shoqérisé sé Projektit (shoqérisé sé re
té krijuar sipas nenit 8, mé sipér), dokumentacionin sipas aneksit 1,2,4 bashkélidhur kontratés,
nése ato kané ndryshime.

Neni 11
Detyrimet e zhvilluesit para fillimit té fazés sé paré

1. Detyrimet e Zhvilluesit pérpara fillimit té ndértimit, jané:

i. Brenda 6 (gjashté) muajve Zhvilluesi ose Shoqéria e projektit e Zonés sé Teknologjisé dhe
Zhvillimit Ekonomik, merr pérsipér dorézimin prané institucionit pérgjegjés té:

a) Dokumentacionit nga Palét Financuese qé provon dhe konfirmon se éshté béré Pérfitimi i
Financimit né favor té Zhvilluesit ose Shoqérisé sé Projektit (kontrata bankare ose marréveshje
financimi, ose marréveshje angazhimi pér financim etj.), sipas fazave t€ ndértimit t€ pérshkruar né



planin konceptual té paraqitur nga Zhvilluesi né procedurén me aplikim, bashkéngjitur késaj
kontrate si aneksi “Plani konceptual i ndértimit”;

b) Versione té draftit pérfundimtar t&¢ Marréveshjes sé Ndértimit dhe t€ Marréveshjes O&M.

ii. Brenda gjashté (6) muajve, Zhvilluesi ose shoqéria e Projektit kérkon dhe pérfiton (dhe pastaj
1 ruan dhe rinovon né masén e nevojshme) té gjitha autorizimet dhe lejet pérkatése (duke pérfshiré
licencat) qé kérkohen pér qgéllimet e fazés sé paré t€ ndértimit né emrin e Zhvilluesit ose té
Shogérisé sé Projektit, siguron dhe dorézon kopje té certifikuara té tyre tek institucioni pérgjegjés
sipas kérkesés sé tij. Kéto leje, autorizime dhe licenca do t€ merren sipas fazave té ndértimit
pérshkruar né planin konceptual paraqitur nga Zhvilluesi né aplikim dhe né pérputhje me té gjithé
infrastrukturén néntokésore dhe mbi tokésore té investuar né pérputhje me kété plan,
bashkéngjitur késaj kontrate si aneksi “Plani konceptual 1 ndértimit”.

2.a) Zhvilluesi, do té njoftojé brenda 5 (pes€) ditéve pune, institucionin pérgjegjés pér ¢do
aplikim pér ¢do autorizim apo licencé, t€ pérshkruar né pikén 11.1.ii mé lart, qé kérkohen pér
qéllimet e fazés sé paré té ndértimit. Institucioni pérgjegjés mund té aplikojé, né emér tij, né rast
se 1 kérkohet nga zhvilluesi prané institucioneve, enteve, autoriteteve publike qé 1éshojné lejet ose
licencat pérkatése, me kusht qé té keté plotésuar té gjithé dokumentacionin sipas kérkesave té ligjit.
Né rast se aplikimi nuk plotéson kérkesat e ligjit specifik, do i kérkohet Zhvilluesit plotésimi i
dokumentacionit sipas rastit, organi administrativ qé shqyrton aplikimin duhet brenda 30 ditésh
(nése ligji specifik nuk parashikon njé afat mé té shkurtér) té njoftojé Zhvilluesin pér té gjitha
manggsité apo pasaktésité e aplikimit. Né kéto raste institucioni pérgjegjés duhet té njoftojé
Zhvilluesin brenda afateve si mé sipér se autorizimet apo licencat nuk i jané dhéné pér shkak se
Zhvilluesi ose shogéria e Projektit nuk ka plotésuar kérkesat ligjore pér martjen e autorizimit.

b) Zhvilluesi do té aplikojé tek institucioni pérgjegjés pér léshimin e licencés s¢ Zhvilluesit dhe
pér lejet g€ mund té kérkohen dhe jané fushé e pérgjegjésisé sé institucionit pérgjegjés. Institucioni
pérgjegjés éshté 1 detyruar té veprojé sipas afateve té€ pércaktuara né legjislacionin né fuqi, me kusht
qé€ zhvilluesi té keté plotésuar gjithé dokumentacionin sipas kérkesave té ligjit. N€ rast se aplikimi
nuk plotéson kérkesat e ligjit, do t'i kérkohet Zhvilluesit plotésimi i dokumentacionit.

3. Palét pranojné dhe bien dakord qé procesi dhe afati kohor pér pérmbushjen e detyrimeve té
Zhvilluesit té€ parashikuara mé sipér nuk mund té shprehen me saktési né lidhje me datén e tyre
pér shkak té, nder 7 tjera, mbivendosjeve t€ ndryshme ndérmjet kétyre proceseve (duke pérfshiré
pasojat qé ¢do shtyrje e ¢do procesi té tillé, i parashikuar ose jo nga ligji, mund té keté mbi ¢do
proces tjetér), dhe késhtu pérmbushja nga Zhvilluesi i detyrimeve té tij pér té filluar dhe pérfunduar
secilin nga kéta procese pércaktohet gjithmoné duke pasur parasysh rrethanat e arsyeshme, dhe né
rastin e njé vonese té arsyeshme t€ njé procesi té tillé pér té cilin nuk mund té fajésohet Zhvilluesi
dhe qé ka efektin e vonesés sé fillimit ose zbatimit té fazés sé ndértimit, té gjitha afatet e
réndésishme né lidhje me ndértimin sipas késaj kontrate konsiderohen té shtyhen automatikisht
me kohézgjatjen e késaj vonese. Né té njéjtén masé do té€ zgjatet dhe afati i késaj kontrate.

KREU III
FAZA E NDERTIMIT

Neni 12
Fillimi i fazés sé ndértimit

Fillimi i fazés sé ndértimit do té konsiderohet kur t€ jené pérmbushur té gjitha detyrimet e
parashikuara né nenin 11 té kontratés. Me fillimin e ndértimit, Zhvilluesi do ti dorézojé
institucionit pérgjegjés kopje té vértetuara té certifikatave té€ garancisé qé provojné (sipas bindjes
sé¢ arsyeshme té institucionit pérgjegjés) se Zhvilluesi ose palét e treta té kontraktuara prej tij, ka
pérfituar té gjitha policat dhe mbulimet e sigurimeve qé duhet té pérftohen prej tij, pér géllime té

fazés sé ndértimit.



Neni 13
Autorizimet

1. Zhvilluesi dhe/ose Shogéria e Projektit do té marré, ruajé dhe rinovojé gjithmoné té gjitha
autorizimet e kérkuara dhe lejet ose té nevojshme pér Projektin (me shpenzimet e veta, por dhe
me asistencén e vazhdueshme té institucionit pérgjegjés, kur kérkohet), sipas legjislacionit té
zbatueshém.

2. Pér kéto autorizime dhe licenca vlen procedura dhe kushtet e vendosura né pikén 2 té nenit
11 té késaj kontrate.

Neni 14
Projekti konceptual dhe projekti i detajuar

1. Zhvilluesi ose Shoqéria e projektit, do té ndértojé zonén né pérputhje me Projektin
Konceptual, si dhe Projektin e Detajuar, t€ pérshtatur dhe/ose pérmirésuar né pérputhje me
parashikimet e nenit 14, mé poshté. Palét pranojné dhe bien dakord qé duke u nisur nga afati i
kontratés dhe dinamika e zhvillimit ekonomik dhe teknologjik né vend, mund té€ lindé nevoja q¢,
pa cenuar thelbin e projektit konceptual por vetém me qéllim pérmirésimin e tij dhe rritjen e
efektivitetit t€ projektit té zonés, projekti mund té pésojé ndryshime té cilat do té miratohen né
¢do fazé nga institucioni pérgjegjés.

2. Institucioni pérgjegjés duhet té shprehet pér miratimin e pérmirésimeve né projekt qé
pérmenden mé sipér, brenda afatit ligjor, por gjithnjé jo mé shumé se 45 dité, nga data e marrjes
s¢ kérkesés me shkrim nga ana e Zhvilluesit.

Neni 15
Normat dhe rregullat e zbatueshme

Normat dhe rregullat e zbatueshme nga Zhvilluesi gjaté ndértimit té zonés jané ato té
parashikuara nga legjislacioni i zbatueshém.

Neni 16
Projektimi dhe ndértimi

Me kostot dhe shpenzimet e veta, Zhvilluesi ose shoqéria e projektit do té pérmbushé detyrimin
pér projektimin, prokurimin, ndértimin, né kuptim té pérkufizimit t€¢ dhéné “Punime ndértimi”
sipas nenit 1.2 dhe testet e pérmbushjes pér zonén, né pérputhje me:

1. Projektin Konceptual dhe Projektin e Detajuar té paraqitur né institucionin pérgjegjés;

2. Periudhat e ndértimit, grafikun e punimeve té referuara né aneksin “Grafiku i punimeve”
sipas fazave té investimit;

3. Praktikén e industrisé sé miré.

Neni 17
Pérgjegjésia e zhvilluesit mbi projektin

Zhvilluesi do té jeté ekskluzivisht pérgjegjés pér ¢do mangési né zbatimin e projektit t€ Zonés.
Institucioni pérgjegjés do té nga marré njoftim pér projektin nga Zhvilluesi. N&é vijim sa mé sipér,
Zhvilluesi duhet t€ njoftohet me shkrim, né ményré periodike pér projektin nga zhvilluesi,
ndérkohé qé do té jeté ekskluzivisht pérgjegjés pér fizibilitetin teknik, kapacitetin operacional dhe
besueshmériné e projektit té zonés dhe ¢do komponent té tij.
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Neni 18
Vonesa né realizimin e punimeve

Nése njé pengesé jashté kontrollit té Zhvilluesit ka té ngjaré t€ ¢ojé né njé vonesé né realizimin
e punimeve dhe zbatimin e afateve té kontratés, zhvilluesi duhet t’i dérgojé njé raport institucionit
pérgjegjés brenda gjashtédhjeté 60 (gjashtédhjeté) ditésh pune né lidhje me zbulimin e pengesés,
duke parashtruar arsyet g€ cojné ose mund té ¢ojné né njé vonesé té tillé, dhe masat qé do té€ ndigen
pér té shmangur ose minimizuar vonesén né pérfundimin e punimeve nga data e planifikuar e
pérfundimit duke dorézuar gjithashtu dhe grafikun e ri pér miratim. Ky parashikim nuk do té
cenojé t€ drejtén mbi shtyrjen e afateve t€ parashikuara né grafikun e punimeve nga zhvilluesi né
pérputhje me nenin 18.

Neni 19
Raportet e ecurisé sé ndértimit

Gjaté fazés sé ndértimit, Zhvilluesi do t'i paraqesé institucionit pérgjegjés Raportin Vjetor té
Ecurisé duke dhéné detaje né lidhje me:

1. Raportim mbi realizim faktik dhe financiar né % dhe né vleré grafikun e punimeve té
detajuara ¢do 6-mujor té vitit pasardhés.

2. Cdo ngjarje ose rrethané qé ka té ngjaré té pengojé ose vonojé né ményré té arsyeshme arritjen
e afateve té pércaktuara; dhe

3. Cdo ¢éshtje tjetér qé mund té kérkojé institucion pérgjegjés né ményré té arsyeshme. Raporti
1 Ecurisé duhet t'1 paraqitet institucionit pérgjegjés s¢ bashku me raportet e organeve shtetérore té
cilat sipas legjislacionit shqiptar né fuqi jané pérgjegjése pér monitorimin dhe kontrollin gjaté
kryerjes sé punimeve.

Neni 20
Shtyrja e afateve té pércaktuara né grafikun e punimeve

1. Cdo afat i pércaktuar né grafikun e punimeve, mund té shtyhet me ndodhjen e:

a) Njé ngjarje té forcés madhore (si¢ parashikohet né nenin 39);

b) Njé ngjarjeje t€ qenies né vonesé té institucionit pérgjegjés (si¢ parashikohet né nenin 42);

c) NEé té gjitha rastet e pércaktuara né kété kontraté qé kané efekt né grafikun e punimeve.

¢) Zbulimit té gjetjeve rastésore, si: monumenteve, rrénojave, strukturave, mozaikéve,
thesareve, elementeve té kanalizimeve antike, mesjetare, gjurméve té banimit apo varrezave antike,
mbishkrimeve apo, né ményré mé té pérgjithshme, té gjitha objektet qé pérbéjné interes pér
parahistoring, historing, artin, arkeologjiné dhe etnografiné né sheshin e ndértimit, qé rezulton né
punime publike. N¢€ rast té gjetjeve rastésore procedura vijon né pérputhje me legjislacionin pér
trashégiminé kulturore.

d) Kur pér shkak t€ kundérshtimeve nga komuniteti/shoqéria civile pengohet vazhdimi i
punimeve;

2. Né rast se ndodhin ngjarjet e lartpérmendura, Zhvilluesi do té pérfitojé njé shtyrje té afateve
té pércaktuara né grafikun e punimeve pér t€ njéjtén periudhé sa zgjat vonesa.

Neni 21
Monitorimi dhe inspektimi i ndértimit t& zonés

Pérve¢ monitorimit dhe inspektimit nga organet administrative kompetente né pérputhje me
legjislacionin né fuqi, institucion pérgjegjés mund té monitorojé dhe inspektojé ndértimin gjaté
fazés sé ndértimit né€ prani té Zhvilluesit, pas njoftimit té arsyeshém paraprak pér Zhvilluesin, me
kusht qé ky monitorim dhe inspektim t€ mos shkaktojé pengesé té paarsyeshme, ose té ndérhyjé
né ecuriné e ndértimit ose té€ ndérpresé ndértimin né ményré t€ papérshtatshme. Rezultatet e
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monitorimit dhe inspektimit do té jepen me shkrim né formé té pérmbledhur dhe do té
nénshkruhen nga té dyja Palét me pérfundimin e monitorimit dhe inspektimit. Inspektimi dhe
monitorimi nuk do t€ prodhojé kosto apo shpenzime pér Zhvilluesin apo Shogériné e Projektit.

Neni 22
Detyra té tjera té zhvilluesit

1. Zhvilluesi, drejtpérdrejt ose népérmjet Shoqérisé sé Projektit, duhet:

a) T¢€ sigurojé ¢ institucioni pérgjegjés té keté akses né zoné, me kusht qé t€ mos ndérhyjé ose
t€ mos ndérpresé ndértimin dhe pasi té keté marré njoftim paraprak né kohé té arsyeshme nga
institucioni pérgjegjés;

b) Té japé kopje té ¢do skicimi dhe dokumentesh projekti, me kérkesé té pérfaqésuesit té
autorizuar té institucionit pérgjegjés, por jo mé shpesh se njé heré né tre muaj;

) T¢€ marré té gjitha masat e kérkuara té sigurisé né lidhje me zonén;

¢) Té eliminojé mbetjet e ndértimit dhe mbeturinat e shembjes né lidhje me projektin, né
pérputhje me legjislacionin pérkatés dhe praktikén e industrisé sé miré;

d) Té mos shkaktojé dém né tubacionet qé kané ekzistuar mé paré, instalimin ose kanalizimin
né zoné, pérveg kur éshté parashikuar né projektin e detajuar;

dh) Té€ trajtojé té gjitha problemet, ose ¢€shtjet qé lindin si rezultat i Projektit, projektimit,
prokurimit, ndértimit, testeve té pérmbushjes sé zonés né ményrén, ose né pérputhje me kété
kontraté dhe praktikén e industrisé sé miré dhe ti paraqesé informacion né lidhje me kéto
probleme institucionit pérgjegjés.

2. Zhvilluesi gézon té drejtén e pérdorimit té burimeve energjetike dhe ujore aktuale, si dhe ato
né zhvillim, pa ndikuar né zonén teknologjike té zhvillimit ekonomik dhe urban pérreth zonés sé
teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik, si dhe té qytetit té Tiranés né zbatim té legjislacionit né fugi
dhe miratimin e enteve pérkatése”.

Neni 23
Njoftimi i pérfundimit

Jo mé voné se para pérfundimit té punimeve pér secilén fazé ndértimi, Zhvilluesi drejtpérdrejt,
ose népérmjet Shoqérisé sé Projektit, duhet té nxjerré njé njoftim pérfundimi pér institucionin
pérgjegjés, qé t€ pérmbajé datén aktuale té pérfundimit té punimeve dhe datén pér testet dhe
inspektimet, si¢ pércaktohen mé poshté né nenin 24.

Neni 24
Testimet dhe inspektimet

1. Brenda 30 (tridhjeté) ditésh pune nga njoftimi i pérfundimit, Zhvilluesi veté ose népérmjet
Shogqérisé sé Projektit, duhet té kryejé testet e inspektimet. Tri dité pérpara se té kryejé testimet
dhe inspektimet e punimeve, i paraget institucionit pérgjegjés, procedurén e testimit dhe
inspektimit dhe detaje né lidhje me té.

2. Institucioni pérgjegiés mund té€ marté pjesé ose té vézhgojé/rishikojé testet dhe inspektimet.
Nése institucioni pérgjegjés nuk kundérshton ose nuk i pérgjigjet njoftimit té€ pérfundimit me
shkrim brenda 15 (pesémbédhjeté) ditésh pune, nga marrja e tij, ose nése nuk éshté i pranishém né
kohén e pércaktuar pér testimin dhe inspektimin, kéto té fundit mund té kryhen né mungesé té
institucionit pérgjegjés.
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Neni 25
Raportet e testimit dhe inspektimit

Pas pérfundimit té testimeve dhe inspektimeve, Zhvilluesi ose Shoqéria e projektit duhet t’i
paraqgesé institucionit pérgjegjés njé raport mbi procedurat dhe rezultatet e tyre.

Neni 26
Pranimi i rezultateve té testimit dhe inspektimin

Pas marrjes sé raporteve té pérshkruara né nenin 25, institucioni pérgjegjés duhet té njoftojé
me shkrim Zhvilluesin, brenda 30 (tridhjet€) dité pune, pas martjes sé€ tyre, nése rezultatet jané té
pranueshme ose t€ papérputhshme.

Neni 27
Testimet dhe inspektimit

1. Nése pjesét pérkatése té€ zonés nuk kalojné testimet dhe inspektimet, Zhvilluesi népérmjet
Shogérisé sé Projektit, duhet:

a) té marré t€ gjitha masat e nevojshme korrigjuese pér t€ ndrequr mospérputhjen; dhe

b) té pérsérisé testimet dhe inspektimet duke njoftuar, té paktén 1 (nj€) dité para, me shkrim
institucionin pérgjegjés.

2. Pér sa kohé qé nuk specifikohet ndryshe né kété kontraté, Zhvilluesi veté ose népérmjet
Shogérisé sé Projektit, duhet t€ pérballojé kostot dhe shpenzimet dhe éshté pérgjegjés pér ¢do
vonesé t€ ndodhur si rezultat i mosmartjes sé masave t€ mésipérme korrigjuese.

Neni 28
Inspektimi nga organe té tjera shtetérore

Pa réné né kundérshtim me nenet nga 26—28, institucioni pérgjegjés 1 merr si t€ miréqena té
gjitha testimet dhe inspektimet e béra nga organet e tjera shtetérore, té cilat sipas legjislacionit
shqiptar né fuqi, jané pérgjegjése pér realizimin e tyre. Zhvilluesi veté, ose népérmjet Shoqérisé sé
Projektit, ka detyrimin t’i paraqesé institucionit pérgjegjés té gjitha raportet dhe certifikatat e
léshuara nga organet e tjera shtetérore, né lidhje me inspektimin e punimeve té ndértimit né zoné.

Neni 29
Raporti i pérfundimit dhe certifikata e pérfundimit

1. Menjéheré pas pérfundimit sipas fazave té punimeve té ndértimit, Zhvilluesi do t'i paraqesé
institucionit pérgjegjés njé “Raport pérfundimi” dhe ky raport do té firmoset nga eksperti teknik
dhe financiar té€ eméruar nga palét ose:

1. brenda 5 (pesé€) ditésh pune té inspektimit pérkatés t€ pérfundimit;

ii. brenda 5 (pes€) ditésh pune pas pérfundimit t€ punimeve rregulluese té kérkuara pér té
ndrequr ndonjé z¢€ t€ renditur né njoftimin e mangésive. Raporti pérfundimtar duhet té paragitet
s¢ bashku me certifikatat sipas nenit 28.

2. Institucioni pérgjegjés do té nxjerré njé certifikaté pérfundimi jo mé voné se tridhjeté (30)
dité pas njoftimit t€ Raportit té€ Pérfundimit, nése rezultatet e ¢do Raporti Pérfundimi jané té
pranueshme.

3. Né rast té g¢éshtjeve té paréndésishme né lidhje me punimet e ndértimit, certifikata e
pérfundimit do té léshohet me njé listé ¢éshtjesh, qé do té duhet té€ ndreqen dhe Zhvilluesi do té
ndreqé ¢do ¢éshtje té renditur brenda njé€ afati té vendosur né marréveshje midis paléve, por jo mé
té shkurtér se 90 (néntédhjet€) ditésh pune nga data qé éshté nxjerré certifikata e pérfundimit. Cdo
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mosmarréveshje né lidhje me ekzistencén, tipin ose numrin e ¢éshtjeve problematike té specifikuar
mund t'i referohet mekanizmit té zgjidhjes sé mosmarréveshjeve té parashikuar nga kjo kontraté.

Nenit 30
Nxjerrja e njé njoftimi mospérmbushje

1. Zhvilluesi do té jeté i detyruar té ndreqé avariné e supozuar brenda njé periudhe té réné
dakord midis paléve, por jo mé té shkurtér se 90 (néntédhjeté) dité pas marrjes sé njoftimit té
mospérmbushjes. Vetém pas kalimit té afatit t€ ndregjes, pala mund ta referojé ¢éshtjen pér
pércaktimin te mekanizmi i zgjidhjes sé mosmarréveshjeve.

2. Pér ¢cdo mospérmbushje qé Zhvilluesi dhe/ose Shogéria e Projektit pretendon se institucioni
pérgjegjés éshté pérgjegjés dhe qé lidhet me detyrimet kontraktuale, Zhvilluesi dhe/ose Shogéria
e Projektit mund té nxjerré njé njoftim mospérmbushje dhe né kété rast, institucioni pérgjegjés do
té jeté 1 detyruar té korrigjojé mospérmbushjen e supozuar brenda njé periudhe té réné dakord
midis paléve, por jo mé té shkurtér se 30 (tridhjeté) dité pas martjes sé€ njoftimit t€ mospérmbushjes
dhe né ¢do kohé gjaté periudhés sé ndreqjes mund ta referojé ¢éshtjen pér pércaktim nga
mekanizmi i zgjidhjes sé mosmarréveshjeve.

Neni 31
Pranimi né heshtje i punimeve

Nése institucioni pérgjegjés nuk léshon njé certifikaté pérfundimi né pérputhje me nenin 29,
ose nuk nxjerr njé njoftim mospérmbushje né pérputhje me nenin 28, Zhvilluesi ka si detyré té
njoftojé dhe njé heré institucionin pérgjegjés pér léshimin e certifikatés sé pérfundimit. Institucioni
pérgjegjés né ¢do rast Eshté 1 detyruar té pérgjigjet. Né rast se nuk shprehet edhe pas lajmérimit té
dyté, brenda 30 (tridhjet€) dité kalendarike, punimet do té quhen té pranuara né heshtje.

Neni 32
Detyrimet pas pérfundimit

Jo mé voné se 6 (gjashté) muaj pas pérfundimit t€ punimeve t€ ndértimit, Zhvilluesi
drejtpérdrejt ose népérmjet Shoqérisé sé Projektit, duhet t'i dorézojé institucionit pérgjegjés
materialet e méposhtme né lidhje me fazén pérkatése:

1. T¢€ gjitha té dhénat teknike (duke pérfshiré raportin e projektimit, llogaritjen dhe dokumentet
e projektit, si té printuara edhe né formé elektronike, duke pérfshiré té gjitha udhézimet e
nevojshme té programit) né lidhje me projektin dhe ndértimin e zonés sipas fazés pérkatése né 2
(dy) kopjes

2. Materialet teknike dhe skicimet e ndértimeve, duke pérfshiré skicimet origjinale (duke
pérfshiré skicimet “si¢ ndértohen”), dokumentet, udhézimet dhe certifikatat e cilésisé, té dhénat e
inspektimit 2 (dy) kopje; dhe

3. Cdo dokument ose material tjetér teknik né lidhje me fazén pérkatése té ndértimit, si¢ éshté
kérkuar né ményré té arsyeshme nga institucioni pérgjegjés 2 (dy) kopje.

Neni 33
Ndérprerja e supozuar e punimeve

Ndértimi i zonés do té konsiderohet se ndérpritet nga Zhvilluesi nése, pa miratimin paraprak
té institucionit pérgjegjés, Zhvilluesi:

1. Njofton institucionin pérgjegjés pér vendimin e tij pér t€ ndérpreré té gjithé; ose pjesé té
punimeve;

2. Nuk rifillon ndértimin e té gjitha ose pjeséve t€ punimeve brenda gjashté muajve pas
pérfundimit té njé ngjarjeje t€ forcés madhore;
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3. Ndérpret ndértimin e té gjitha, ose kryesisht té gjitha punimeve pér njé periudhé té
vazhdueshme prej 6 (gjashté) muajsh; ose

4. Térheq né ményré té drejtpérdrejté ose népérmjet masave té marra nga kontraktori i ndértimit
té gjithé ose kryesisht té gjithé personelin nga sheshi 1 ndértimit para datés sé planifikuar té
pérfundimit té€ punimeve, me kusht qé:

a. Kjo térhegje té ¢ojé né njé ndalim té ploté t€ punimeve, dhe;

b. Njé kontraktor zévendésues ndértimi té€ mos caktohet pér té vazhduar ndértimin brenda 6
(gjashté) muajve nga data qé éshté ndérpreré ndértimi.

KREU IV
OPERIMI DHE MIREMBAJTA E ZONES

Neni 34
Detyrimet e zhvilluesit

1. Q¢ nga data e miratimit té€ kontratés, Zhvilluesit veté, ose népérmjet Shoqérisé sé Projektit,
do t’1 kérkohet:

a) té ushtrojé t€ gjitha té drejtat e Zhvilluesit né pérputhje me praktikén e industrisé sé miré dhe
rregullat dhe normat e zbatueshme;

b) té projektojé, financojé, ndértojé, testojé, autorizojé, mirémbajé dhe té operojé né zoné;

¢) té zhvillojé raportimin, sipas parashikimeve té késaj kontrate;

¢) t€ operojé né zoné duke i kushtuar réndési, vecanérisht fuqisé punétore dhe investimeve.

Neni 35
Shérbimet

Zhvilluesi veté, ose népérmjet Shoqérisé sé Projektit, duhet té marré masa pér ofrimin e
shérbimeve té tilla, por pa u kufizuar né furnizimin me ujé té€ pijshém, trajtimin e ujérave té zeza,
furnizimin me energji elektrike, shérbime telekomunikacioni dhe t€ mbulojé dhe marré pérsipér
shpenzime, kosto dhe detyrime né lidhje me kéto brenda kufijve t€ zonés.

Neni 36
Sigurimet

Zhvilluesi, ose Shogérisé sé Projektit, gjithmoné merr, mban dhe rinovon ¢do mbulim me
siguracion qé kérkohet, ose éshté né interes pér ushtrimin e té drejtave té Zhvilluesit né pajtim me
praktikén e industrisé sé miré dhe parashikimeve té kuadrit ligjor né fuqi, dhe paraget ose merr
masa pér paraqgitjen e kopjeve té certifikuara té ¢do certifikate sigurimesh tek institucioni pérgjegjés
pas ¢do njoftimi paraprak té arsyeshém t€ tij.

Neni 37
Vlera e investimit

Né pérputhje me ofertén e Zhvilluesit, vlera e investimit dhe riinvestimit pér realizimin e
Projektit do té jeté 1,287,393,435 leké (nj€ miliard e dyqind e tetédhjeté e shtaté milioné e treqind
e néntédhjeté e tre mijé e katérqind e tridhjeté e pesé€), pa TVSH. Institucioni pérgjegjés ka té drejté
t€ monitorojé pérmbushjen e vlerés sé investimit dhe riinvestimit né kohé sipas projektit, né
pérputhje me kushtet e parashikuara né kété kontraté.
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Neni 38
Punésimi

Zhvilluesi duhet té sigurojé hapjen e té paktén, 52 vende pune me fillimin e aktivitetit né zoné,
né pérputhje me plan-biznesin. Ai éshté pérgjegjés qé ¢do vit kalendarik t’i paragesé institucionit
pérgjegjés numrin e punonjésve si dhe vértetimin pérkatés nga sigurimet shogérore. Kodi 1 Punés
zbatohet né térésiné e tij pér marrédhéniet e punés né zoné.

Neni 39
Forca madhore

1. “Ngjarje e forcés madhore” nénkupton njé ngjarje jashté kontrollit té arsyeshém, direkt
ose indirekt té€ Palés sé Cenuar (“Pala e Cenuar”) qé ¢on ose shkakton njé déshtim total ose té
pjesshém té Palés sé Cenuar, né plotésimin e ndonjé prej detyrimeve té saj sipas késaj kontrate
(pérveg pagesés sé parave), por vetém nése dhe né shkallén gé:

a) Kjo rrethané, pavarésisht nga ushtrimi i kujdesit té arsyeshém nuk mund té ishte parandaluar,
shmangur ose eliminuar nga Pala e Cenuar;

b) Pala ¢ Cenuar ndérmori ose ka ndérmarré t€ gjitha masat paraprake té arsyeshme, kujdesin
e duhur dhe masat alternative t€ arsyeshme, me géllim qé t€ shmangé ndikimin e késaj ngjarjeje
mbi aftésiné e Palés sé Cenuar pér té€ pérmbushur detyrimet e saj sipas késaj kontrate dhe pér té
lehtésuar pasojat rrjedhése;

¢) Ngjarja nuk éshté, ose nuk ishte rezultat direkt, ose indirekt i shkeljes nga Pala e Cenuar té
ndonjé prej detyrimeve té saj sipas késaj Kontrate; dhe

¢) Pala e Cenuar e ka njoftuar Palén tjetér (“Palén e pacenuar”).

2. Ngjarjet e forcés madhore pérfshijné rrethanat e méposhtme, me kusht qé ato té plotésojné
kriteret e pércaktuara né pérkufizimin e ngjarjes sé forcés madhore si mé lart:

i. Akte t€ luftés, pushtimit, ose akt té armikut té huaj, ose akte terrorizmi, bllokazhi, embargoje,
qé né ¢do rast ndodhin brenda, ose qé pérfshijné Republikén e Shqipérisé;

ii. Akte rebelimi, trazire, sulme civile, greva té natyrés politike, akt ose fushaté terrorizmi, ose
sabotazh té njé natyre politike, qé né ¢do rast ndodhin brenda Republikés sé Shqipérisé;

iii. Rrufe, zjarre, térmet, stuhi, ciklon, tajfun, uragan ose fatkeqési tjetér natyrore;

3. Pala e Cenuar do té€ ¢lirohet nga pérmbushja dhe nuk do té interpretohet té jeté né vonesé né
lidhje me Marréveshjen e Zbatimit té Projektit, pér sa kohé qé dhe deri né shkallén qé ky déshtim
pér pérmbushje ka ndodhur pér shkak té njé ngjarjeje té forcés madhore.

4. Afatet e késaj kontrate do t€ shtyhen pér njé periudhé t€ barabarté me kohén e humbur pér
shkak té vonesave té justifikuara sipas kétij neni. Palét do té vendosin me shkrim pér ményrén se
si do procedohet pér zgjatjen dhe rishikimin e afateve té késaj kontrate.

KREU V
ZGJIDHJA E KONTRATES DHE PAGESAT E PERFUNDIMIT TE KONTRATES

Neni 40

1. Njéra nga Palét nuk mund ta zgjidhé kété kontraté pérveg se ashtu si¢ parashikohet né kété
kontraté. Sa heré qé njé palé synon té zgjidhé kété kontraté duhet t'i dérgojé palés tjetér njé njoftim
zgjidhje nga njéra Palé drejtuar Palés tjetér qé tregon qé kjo kontraté do t€ mbarojé pér shkaqget e
treguara né kété Kontraté, kryesisht, por pa u kufizuar né rastet mé poshté:

1) njé vonesé t€ Zhvilluesit ose njé vonesé té institucionit pérgjegjés, sipas rastit, né lidhje me
pérmbushjen e njé detyrimi i cili nuk éshté korrigjuar brenda afatit kohor pérkatés té parashikuar
né Kontraté (n€ masén e zbatueshme);
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i) né rast té shkeljes sé neneve 9 dhe 10 té kontratés, ose njé ngjarje e zgjatur e forcés madhore
qé€ pérbén shkakun e mbarimit dhe datén e mbarimit faktik té késaj kontrate, qé né ¢do rast nuk
do t€ jeté mé paré se 30 (tridhjeté) dité pas marrjes s€ njé njoftimi t€ tillé.

Neni 41
Mospérmbushjet nga zhvilluesi

1. Institucioni pérgjegijés ka té drejté té zgjidhé kété kontraté pér mospérmbushje t€ detyrimeve
nga ana e Zhvilluesit, duke e njoftuar kété té fundit me shkrim, kur:

1. zhvilluesi nuk ka aftési paguese;

ii. zhvilluesi braktis projektin ose ndérpret até sipas parashikimeve té nenit 33 té késaj kontrate;

iii. nuk lejon institucionit pérgjegjés pér té pérmbushur detyrimet e parashikuara me ligj dhe
kontraté, ose nuk lejon monitorimin.

iv. mos fillimi i punimeve nga zhvilluesi né pérputhje me Projektin brenda 12 (dymbédhjeté)
muajve nga data e fillimit té€ punimeve ndértimore;

v. braktisja e punimeve nga Zhvilluesi;

vi. mosrespektimi me faj i njé date té pérfundimit té€ punimeve brenda afatit pérfundimtar pér
ato punime, sipas pércaktimeve té béra né grafikun e punimeve pjesé e projekt-zbatimit;

vil. nuk plotéson kushtet pér pajisje me certifikaté té pérfundimit, nése ndodh pér faj té
Zhvilluesit;

viii. zhvilluesi nuk bén fillimisht dhe né vazhdimési sigurimet e nevojshme sipas kontratés;

2. Ky nen nuk gjen zbatim kur rastet e mésipérme jané shkaktuar si pasojé e veprimeve apo
mosveprimeve té organi shtetéror né kundérshtim me kontratén, nga mospérmbushja e detyrimeve
nga ana e institucionit pérgjegjés apo nga ngjarje té forcés madhore.

Neni 42
Mospérmbushje nga institucioni pérgjegjés

Zhvilluesi ka té drejté té zgjidhé kété kontraté pér mospérmbushje té detyrimeve nga ana e
institucionit pérgjegjés, duke njoftuar kété t€ fundit me shkrim, kur:

1) Institucioni pérgjegjés pér leje dhe licenca brenda fushés sé pérgjegjésisé sé tij, pas dorézimit
té rregullt ligjor té kérkuar nga zhvilluesi, nuk arrin t’i japé Zhvilluesit lejet pér zhvillim dhe ose
ndonjé autorizim tjetér t€ nevojshém brenda afateve kohore, t€ pércaktuara né legjislacionin né
fuqi

i) Institucioni pérgjegjés nuk pérmbush detyrimet thelbésore sipas késaj kontrate dhe kéto
shkelje kané vazhduar pér mé tepér se 9 dité pas njoftimit pér shkeljet té kryera nga Zhvilluesi.

Neni 43
Forca madhore e tejzgjatur

1. Secila palé ka té drejté té zgjidhé kété kontraté duke njoftuar me shkrim palén tjetér, nése
asnjé nga palét nuk éshté né gjendje t€ kryejé té gjitha, ose njé pjesé té detyrimeve té saj sipas késaj
kontrate, pér shkak té njé ngjarjeje té zgjatur forcés madhore, me kushtin qé institucioni pérgjegjés
nuk e pérfundon dot kété kontraté, nése Zhvilluesi éshté duke riparuar démet e shkaktuara si
rezultat 1 ngjarjes s€ forcés madhore. Né ¢do rast riparime té tilla do t'i ngarkohen Zhvilluesit.
Njoftimet me shkrim té kryera nga institucioni pérgjegjés, apo Zhvilluesi né pérputhje me kété nen
(forca madhore e tejzgjatur), sjellin zgjidhjen né ményré té menjéhershme, ose né njé daté té
mévonshme, té késaj kontrate.

2. Né rastet kur secila palé pérfundon kété kontraté pas fillimit té fazés sé ndértimit pér ngjarje
té forcés madhore té tejzgjatur institucioni pérgjegjés duhet t'i paguajé Zhvilluesit njé shumé té
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barabarté me shpenzimet e investimit té kryer deri né datén e pérfundimit. Né kété rast institucioni
pérgjegjés do té ¢lirojé sigurimin e kontratés.

3. Njoftimet me shkrim té kryera nga institucioni pérgjegjés apo Zhvilluesi, né pérputhje me
nenet mé sipér, kané si efekt:

a) Zgjidhjen né ményré t€ menjéhershme, nése nuk éshté parashikuar njé daté specifike, nése
situata nuk mund té korrigjohet; ose

b) Zgjidhjen e késaj kontrate pas kalimit té€ njé periudhe 90 (néntédhjeté) ditore, me pérjashtim
té rasteve kur pala qé ka shkaktuar mospérmbushjen, para mbarimit té késaj periudhe:

1. eliminon mospérmbushjen, ose:

1i. 1 paraqet palés tjetér njé program masash korrigjuese brenda 90 (néntédhjeté) ditéve nga data
e njoftimit, dhe e zbaton kété program sipas afati té€ dakordésuar mes paléve rast pas rastit.

Neni 44
Zgjidhja e njéanshme e kontratés nga institucioni pérgjegjés

1. Institucioni pérgjegjés ka té€ drejté t€ zgjidhé kontratén pér rastet qé lidhen me
mospérmbushjen nga Zhvilluesi:

a) Kur Zhvilluesi nuk fillon punén brenda 365 ditéve (pér shkak té tij) nga data e marrjes sé lejes
s¢ ndértimit.

b) Kur Zhvilluesi nuk siguron financimin sipas fazave té projektit, brenda 365 ditéve nga data
e martjes sé€ lejes s€ ndértimit.

¢) Kur zhvilluesi ndérpret punimet, sipas parashikimeve té nenit 33.

¢) Kur zhvilluesi nuk zbaton detyrimet e tij t€ pércaktuara né legjislacionit né fugi dhe né
kontraté, sipas fazave té projektit.

d) Kur zhvilluesi kryen veprimtari né jashté atyre té parashikuara né pikén 3 t&¢ VKM-sé nr. 717,
daté 11.11.2022.

Neni 45
Zgjidhja e njéanshme e kontratés nga zhvilluesi

1. Zhvilluesi ka té drejté t€ kérkojé zgjidhjen e njéanshme t€ kontratés pér rastet e parashikuara
né nenin 42 té kontratés (mos pérmbushje nga institucioni pérgjegjés).

2. Kur Zhvilluesi zgjidh kété kontraté para fillimit té fazés sé€ ndértimit pér mospérmbushje té
detyrimeve nga institucioni pérgjegjés.

Neni 46
Njoftimi i zgjidhjes sé kontratés

Secila nga palét qé kérkon zgjidhjen e késaj kontrate né pérputhje me pikén e mésipérme, do té
njoftojé paraprakisht me shkrim palén tjetér. Njoftimi duhet té€ pérmbajé:

1. Detajet e duhura duke nénvizuar shkakun e zgjidhjes;

2. Datén e pérfundimit té kontratés, né rast t€ mos korrigjimit té shkeljes brenda 180 (njéqind
e tetédhjeté) ditéve nga data e njoftimit;

3. Hollésité e llogaritjes sé pagesave si rezultat i zgjidhjes sé kontratés;

4. Cdo informacion tjetér té réndésishém.

Neni 47
Zgjidhja e kontratés me marréveshje

1. Palét kané té drejté ta zgjidhin kontratén me pélgim té dyanshém, duke negociuar ményrén

e kompensimit té investimit. Nése Palét nuk gjejné marréveshjen né lidhje me kompensimin e
investimit atéheré do té konsiderohet se zgjidhja e kontratés nuk éshté béré mé marréveshje.
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2. Cdo pagesé qé institucioni pérgjegjés 1 detyrohet Zhvilluesit si pasojé e zgjidhjes sé kontratés,
sipas parashikimeve né kreun V té kontratés, do té kryhet brenda njé afati prej 90 (néntédhjeté)
ditésh nga data e zgjidhjes sé kontratés.

KREU VI
ZGJIDHJA E MOSMARREVESHJEVE

Neni 48
Zgjidhja e mosmarréveshjes me pajtim

(Cdo mosmarréveshje mes Paléve kontraktuese qé lind, ose ka lidhje me zbatimin dhe
interpretimin e kontratés, duke pérfshiré, por jo vetém, ¢éshtjet qé kané té béjné me pérfundimin
e saj, mos pérmbushjet, zgjidhjen, pavlefshmériné qofshin kéto té pérfshiré né kontraté apo né
anekset e saj, do té zgjidhet me mirékuptim midis paléve, duke u bazuar né vullnetin e miré.

Neni 49
Zgjidhja e mosmarréveshjeve dhe ligji i aplikueshém

NE rast se palét nuk jané né gjendje pér t€ zgjidhur njé mosmarréveshje me mirékuptim, at€heré
secila nga palét ka té drejté té kérkojé qé mosmarréveshja té zgjidhet pérfundimisht nga gjykata
kompetente. Né ¢do rast ligji i zbatueshém éshté legjislacioni shqiptar né fuqi.

Neni 50
Detyrimi — zhdémtimi

Secila nga Palét éshté pérgjegjése dhe e mban pérgjegjési pér zhdémtimin e Palés tjetér né lidhje
me njé démet, kosto, shpenzimet ose detyrimet qé rrjedhin ose rezultojné nga neglizhenca e tij,
ose shkelja e ¢do detyrimi nga ana e tij, sipas parashikimeve té késaj kontrate.

KREU VII
DISPOZITA PERFUNDIMTARE

Neni 51
Gjuha

Kjo kontraté éshté hartuar né gjuhén shqipe. T¢ gjitha komunikimet dhe njoftimet ndérmjet
Paléve né lidhje me té do té jené né gjuhén shqipe.

Neni 52
Njoftimet

1. Cdo njoftim ose komunikim tjetér nga njé Palé pér Palén tjetér, qé kérkohet ose lejohet té
béhet sipas dispozitave té késaj kontrate:

a) do té béhet né gjuhén shqipe;

b) do té béhet me shkrim;

¢) do té dorézohet personalisht (dorazi) ose do té dérgohet me posté rekomande té parapaguar,
ose me korrier né adresén e Palés tjetér g€ jepet mé poshté ose né ndonjé adresé tjetér té tillé, sig
Pala tjetér do té kérkojé me njoftim, ose do té dérgohet me transmetim faksi (me martjen e

konfirmimit té transmetimit) né numrin e faksit té Palés tjetér qé tregohet mé poshté ose né njé
numér tjetér té tillé faksi si¢ Pala tjetér do té kérkojé me njoftim;
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¢) shénohet né vémendje té personit(ave) té€ caktuar mé poshté ose t€ ndonjé personi(ash) té
tjeré si¢ Pala tjetér do ta kérkojé me njoftim.

2. Cdo njoftim ose komunikim tjetér i béré nga njé Palé pér Palén tjetér né pérputhje me
dispozitat e mésipérme té kétij neni do té konsiderohet té jeté marré nga Pala tjetér nése dorézohet
dorazi né ditén qé éshté 1éné né adresén e asaj Pale (q€ mund té modifikohet heré pas here pas njé
njoftimi t€ arsyeshém nga secila Palé pér Palén tjetér), nése dérgohet me posté rekomande té
paregjistruar ose me korrier 48 (dyzet e teté) oré nga data e postimit ose nése dérgohet me
transmetim faksi, si¢ parashikohet mé lart.

3. Pér qgéllime té komunikimit lidhur me zbatimin dhe interpretimin e késaj kontrate palét
caktojné pikat e méposhtme té kontaktit:

Pér Zhvilluesin: Dritan Delia, email dritan.delia@tirana.al

Pér institucionin pérgjegjés

Neni 53
Vlefshmeéria e kontratés

Nése njé kusht ose dispozité e késaj kontrate konsiderohet i pavlefshém ose i paligjshém ose i
pazbatueshém, dispozitat e mbetura té kontratés nuk do t€ cenohen, ndérsa palét angazhohen té
zévendésojné dispozitén e pavlefshme me njé té vlefshme brenda njé afati té arsyeshém, por né
¢do rast jo mé t€ madh se 30 dité.

Neni 54
Hyrja né fuqi

Kjo kontraté miratohet paraprakisht me vendim té Késhillit té Ministrave. Data efektive e késaj
kontrate (kur edhe hyn né fuqi) do té jeté data e nénshkrimit té késaj kontrate né ményré té rregullt
nga té dyja palét. Kontrata duhet té regjistrohet né Agjenciné Shtetérore té Kadastrés.

INSTITUCIONI PERGJEGJES ZHVILLUESI
Ministria e Ekonomisé, Kulturés dhe Bashkia Tirané
Inovacionit

Pérfagésuar nga
Pérfagésuar nga

Lista e anekseve

ANEKSI 1. Plan-biznesi

ANEKSI 2. Grafiku i punimeve

ANEKSI 3. Genplani

ANEKSI 4. Projekti konceptual i ndértimit
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1. Pérmbledhje Ekzekutive

Zona e Teknologjiseé dhe Zhvillimit Ekonomik (ZTZHE-TEDA) Tirana do té jeté njé pol i zhvillimit ekonomik
Qé do té térheqeé Investime té Huaja Direkte (IHD) né Tirané duke ndihmuar zhvillimin ekonomik dhe rritien
e punésimit. Pér implementimin e kétij projekti do té investohen né total 2,323,740,530 Leké pa TVSH dhe
parashikohet t& krijohen rreth 5-7 mijé vende pune té reja.

1.1. Qéllimi

Funksionimi i TEDA synon krijimin e njé teritori t& vecanté me njé regjim fiskal dhe doganor tepér
lehtésues pér ushtrimin e aktivitetit ekonomik gé nxit investimet, hapjen e vendeve t& punés dhe rritien e
té ardhurave, pérshpejtimin e zhvillimit rajonal dhe zgjerimin e lidhjeve ekonomike té tregut kombétar dhe
ndérkombétar, futjen e teknologjisé sé pérparuar dhe pérshpejtimin e garkullimit t& malirave dhe
kapitaleve.

1.2. Analiza e Tregut

Aktualisht né Shqipéri kané marré statusin TEDA dy zona, ajo e Spitallés dhe ajo e Koplikut. Ndonése
kané marré kété status, asnjé nga kéto zona nuk &shté ende funksionale. Si mjedhojé e mungesés sé
kétyre zonave, Shgipéria nuk po arrin té térheqé IHD sipas potencialit ekonomik té vendit, me investitorét
e huaj gé parapélgejné vendet fginje si Magedonia e Veriut apo Serbia. Kushtet e favorshme gé kéto
vende ofrojné né zonat e tyre ekonomike bén gé investitorét e huaj t& anashkalojné pozitén e favorshme
gjeografike t& Shqipérisé si¢ éshité dalja né det.

TEDA Tirana do té fitojé menjéheré njé pozité dominuese né treg duke u béré destinacioni kryesor pér té
gjithé IHD-té qé do t&é konsiderojné Shqgipénné. Kjo pér arsye se Tirana éshté trequ mé i madh i punés né
vend dhe ka njé pozicionim mjaft t& favorshém gjeografik sa i pérket eksportit. Aférsia me njé fuqi
punétore té re e t& kualifikuar dhe pozita e favorshme gjeografike e vendos TEDA Tirana né njé pozicion
té favorshém jo vetém me TEDA-t e tjera né vend, por edhe me zonat e tjera té ngjashme né rajon.

1.3. Kompania

TEDA Tirana do t& administrohet nga Drejtoria e Zonés sé Liré Ekonomike dhe Investimeve té Huaja
(DZLEIH) nén varésing e drejtpérdrejté t€ Kryetarit 1€ Bashkisé s& Tiranés. Bashkia e Tiranés éshté
bashkia mé& e madhe né vend ku jeton 1/3 e popullsisé sé vendit dhe prodhohet rreth 40% e PBB-sé
kombétare. Né total, Bashkia e Tiranés numé&ron mbi 1700 punonjés dhe ka njé buxhet vjetor t& barabarté
me rreth 130 milioné& Euro.

24



2. Pershkrimi i Aktivitetit

TEDA Tirana do té jeté njé zoné speciale ekonomike qé do té térheqe investitoré t€ huaj né zhvendosjen
e impianteve t& prodhimit drejt Tiranés, duke ndihmuar né zhvillimin e ekonomisé lokale dhe rmitjen e
punésimit.

2.1. Misioni

Krijimi dhe funksionimi i njé Zone Teknologjike té Zhvillimit Ekonomik konkurrente né tregun global, me
prosperitet té larté dhe e orientuar nga zhvillimi i géndrueshém ekonomik me mundési pér punésim dhe
infrastrukturé konkurruese.

2.2. Qéllimi

Funksionimi i TEDA-s synon krijimin e njé temitori t€ vecant& me njé regjim fiskal dhe doganor tepér
lehtésues pér ushtrimin e akfivitet ekonomik dhe gé nxit investimet, hapjen e vendeve té punés dhe rritjen
e té ardhurave, pérshpejtmin e zhvillimit rajonal dhe zgjerimin e lidhjeve ekonomike té tregut kombétar
dhe ndérkombétar, futjen e teknologjisé sé pérparuar dhe pérshpejimin e garkullimit t& mallrave dhe
kapitaleve.

2.3. Aktiviteti dhe Synimi i Biznesit

Bashkia Tirané synon krijimin e njé TEDA té standardeve peréndimoré me prioritet industrité me karakter
teknologjik si¢ jané industria automobile, ICT dhe elekironike, si dhe industria farmaceutike, industrité
prodhuese, industrite agropérpunuese dhe ¢do industri tjietér né pérputhje me legjislacionin shqiptar

Pavarésisht impaktit sé krizés globale né tregun e automobiléve, ky sektor vazhdon té jeté konkurrues dhe
premtues. Pikave té forta té rajonit, si konkurrenca, aférsia gjeografike me tregjet evropiane dhe forca e
liré punétore, i shtohet edhe eksperienca historike e vendeve té Ballkanit né periudhén e para viteve 1990,
né prodhimin e pjeséve pérbérése té automobilave.

Duke marré parasysh té gjithé faktorét e mésipérm, Shgipéria pérben njé potencial & konsiderueshém pér
zhvillimin e kétyre industrive, duke marré né konsideraté forcén punétore té edukuar, ndér me té rejat né
Europé, lidhjet shumé té miré me tregjet evropiane peréndimore dhe ato lindore. Gjithashtu, kétyre pikave
iu shtohen edhe incentivat e dizajnuara enkas pér projektet e zonave ekonomike.

Konceptet bazé té kétij projekti jané Greenfield, ose, me fjalé t€ tjera, i personalizuar gé né themele. Té
gjithe investitorét e interesuar do té kené mundésiné té marrin pa kundérshpérblim truallin gé u nevojitet
dhe t& ndértojné veté, né bazé té specifikave pérkatése, facilitetet e nevojshme dhe impiantet e prodhimit.
Sipérfagja e pérzgjedhur éshté rreth 36 hektaré, ndérkohé qé gjithé sipérfagja fushore e pandértuar éshté
shumé mé e madhe duke ofruar mundési pér zgjerim né té ardhmen, né rast té mitjes sé kérkesés.
Sipérfagja totale e zonés mund t€ ndahet né ményré té ftillé gé {é krijoje té ashtuguajturit “ishuj”, té
diferencuara né ményre té tillé gé t'i pérshiaten tipologjisé dhe madhésisé sé kompanive. Né zoné
gjithashtu do t& jené té pranishme edhe zyrat administrative dhe t& shérbimeve, duke krijuar né kété
ményré njé ambient me gjithé facilitetet e nevojshme pér bizneset.

Bashkia Tirané, né cilésiné e zhvilluesit té zones, do té pérfitojé té ardhura nga tarifat e mirémbajtjes dhe
shérbimit, por mbi té gjitha do té pérfitojé 5 — 7 mijé vende té reja pune pér gytetarét e saj dhe njé shtysé
domethénése pér rritjen e ekonomisé sé kryeqytetit dne t€ kontributit t& saj né ekonominé e vendit.

2.4. Forma Ligjore e Kompanisé

Bashkia Tirané, — si njé njési e geverisjes vendore qé ka si mision ofrimin e shérbimeve dhe lehtésive té
tjera publike vendore né dobi dhe né forma té pérshtatshme té bashkésisé, bazuar né nevojat e anétaréve
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té saj — synon ta administroj¢ TEDA Tirana pémmes Drejtorisé sé Zonés sé Liré Ekonomike dhe
Investimeve té Huaja. Kjo drejtori, si njé entitet i varur drejtpérdrejt nga Kryetari i Bashkisé, do té kujdeset
pér mbarévajtjen e ditépérditshme t& zonés duke plotésuar té gjitha nevojat e kompanive gé do ta
pérdorin até. Gjithashtu, kjo drejtori do t& hartojé dhe zbatojé njé plan marketingu pér promovimin e zonés
dhe do té bashképunojé ngushté me AIDA dhe ambasadat e Shqipérisé népér boté pér térhegjen e sa mé
shumé investitoréve & huaj.

2.5. Struktura e Aktivitetit dhe Pérshkrimi i Diagramés

Né bazé té legjislacionit dhe rregullores pér funksionimin e TEDA, zhvilluesi i zonés do té jeté Bashkia
Tiran&. Né muajin Mars té vitit 2020, Bashkia e Tiranés ka ngritur Drejtoriné e Zonés sé Liré Ekonomike,
Investimeve té Huaja dhe Diasporés (DZLEIHD) e cila pérbéhet nga njé staf prej 5 punonjésish dhe éshté
né varési té drejtpérdrejté t& Kryetarit t€ Bashkisé. Pergjegjésia e késaj drejtorie €shté promovimi | Tiranés
dhe TEDA-s si njé destinacion pér investitorét e huaj dhe ofrimi i informacionit dhe shérbimeve té tjera pér
investitorét qé shfaqin interes pér té investuar né Tirané.

Mund t& analizohen dy mundési se si mund t& béhet administrimi dhe menaxhimi i TEDA Tirana:

- Ritja e kapaciteteve f& DZLEIHD duke ruajtur hierarkiné aktuale nén varési t& Kryetarit té
Bashkisg;

- Shndémimi i DZLEIHD né njé agjenci té pavarur.
Né rastin e paré, nése DZLEIHD do té ishte pjesé e strukturés organizative t& Bashkisé Tirang, disa
pérgjegjési si financa, ¢éshtjet ligjore, prokurimet, burimet njerézore dhe auditi do duhet t& ushtroheshin
nga strukturat aktuale té BT. DZLEIHD, nga ana tjetér, do té zhvillonte mé tej kapacitetet pér té ofruar
shérbimet e planifikimit dhe menaxhimit t& TEDA, Marketingun dhe Kujdesin ndaj Klientit si edhe pér
mirémbajtien e pérditshme té strukturés. Né kété rast, strukiura e DZLEIHD do té ishte si mé poshié:

Drejtori |
Pérgjithshém

Drejtoriae
Planifikimit,
Zhwlllimit dhe
Menaxhimit té
Zonas (6)

Drejtoria e Drejtoria e

Drejtoria Drejtori
Shérbimeve Koordinimit té ejtoria e ejtoria e

Marketingut dhe Mirémbajtjes sé

ndaj Lehtésive dhe
Investitoréve Ndihmés
(5) Shtetérore (5)

Sektorl | Shérbimeve il Il Sektor | Koordinlmit Sektar| | Marketingut
e té Investitaréve t4 Mo me Diplomacink ektorl | Kerkimit dhef B dhe Promovimit
rinj Ekonarmike Planitikimit
Sektorf | shérbimeve Sektor | Koordinimit
B vendosjes ne. [l 12 Lahthsirave Sektor] | Menaxhimit -
TEDA Tatimore & Doganore

Figura 1 — Struktura e Propozuar sipas Variantit 1

Né kété rast, Struktura e DZLEIHD do té pérbéhej nga 32 punonjés. Kjo strukiuré organizative ndonése
do té garantonte shérbimet bazé ndaj investitoréve, nuk do té garantone eficencé sa u pérket shérbimeve
mbéshtetése si ¢éshijet ligjore, financiare, prokurimet, etj Kéto shérbime do t& jepen nga strukfurat
akiuale té Bashkise Tirané té cilat ushtrojné detyra té njé lioji tjetér e nuk kané pervojén e menaxhimit t&
njé strukture si TEDA. Gjithashtu, ngarkesa e shtuar do té bénte qé shérbimet ndaj TEDA t& mos kishin
prioritetin gé do t& kishin né rastin e njé Agjencie t& dedikuar.

Marrédhenieve me Infrastrukturés
Publikun (5) (10)

Sektarl |
Marrédhenieve me
Publikun
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Mundésia e dyté e organizimit éshté qé& kapacitetet e DZLEIHD té zgjerohen edhe mé tej duke e kthyer
kété drejtori né njé Agjenci té pavarur né varési té Kryetarit t& Bashkisé e cila do té ishfe e dedikuar vetém
pér menaxhimin dne administrimin e TEDA. Né kété rast, strukiura e propozuar organizative do té ishie si
mé poshté.

Orejtori |
Pergjithshem

Auditii
Brendshem ) *2Pinet (2)

L)
Departament | : y
Planifikimit, Departamenti i Departamenti |

PRER Marketingut dhe Mirémbajtjes sé&
Zhwillimit dhe Manddhaniaie et yas
me Publikun (5) (12}

T
Departamanti Departamenti
Liglar, Koordinimit

Prokurimeve [l dhe Kujdesit
dhe Burimeve [l Ndaj Klientit
Njerézore (8)

Departament il
Financés dhe
Buxhetit (7)

Menaxhimit té
Zones (8)

Sektor! | Sektorl | Sektorl i Sektari |
% Koordinimit ta B suhetitia Kérkimit dhe Promovimit dhe Planifikimit (2
lehtisirave {2) L Planifikimit 13 Marketirgut {2) i

Sektari i Sektor}| T8 Sektori | sefon
Sektor | gshirbimeve nda| Ardhurave (2) Saktorl § NbrrEdheniss Punimeve té
Burimeve nuestitaréve (2} Menaxhimit (4] I me Pubiikun (2 Pérglithshme (5)

Nierérore dhe Sakrorl | Sektori |
Prokurimeve (3) |1 Mﬂ:;,',',_.u B Financis (2)
“After-Care (2]
Figura 2 - Struktura Organizative e Propozuar sipas Variantit 2

Né kété rast, struktura e Agjencisé do té pérbéhej nga 52 punonjés. Struktura Organizative duhet té
mundésojé menaxhim dhe funksionim efikas t& TEDA Tirana dhe do té bazohet né parimet funksionale si
meé poshté.

Njésia e Auditimit t& Brendshém do té jeté pérgjegjése pér té garantuar gé proceset e geverisjes,
kontrollit t& brendshém dhe menaxhimit t& riskut. Gjithashtu kjo njési do té jeté pérgjegjése pér té
garantuar pajtueshmériné me ligjet dhe megulioret dne pér té ndihmuar né mbaijtien e raportimeve
financiare korrekte dhe mbledhjen e t& dhénave t& nevojshme. Kjo njési parashikohet té keté njé staf prej
2 personash.

Departamenti Ligjor, i Prokurimeve dhe Burimeve Njerézore do té jeté pérgjegjés pér mbarévajtjen
ligjore té proceseve té brendshme t& punés, kontratave dhe t& marrédhénieve me klientét. Gjithashtu, ky
departament do té jeté pérgjegjés edhe pér prokurimet si edhe menaxhimin e burimeve njerézore. Ai
parashikohet té keté njé staf prej 8 personash, Drejtuesin e Departamentit, dy pérgjegjés si edhe pesé
eksperté.

Departamenti i Koordinimit dhe Kujdesit ndaj Klientit do t& jeté pérgjegjés pér koordinimin me
institucionet lokale dhe gendrore sa u pérket lehtésirave fiskale dhe doganore gé investitorét pérfitojné né
zbatim té legjisiacionit né fugi. Gjithashtu, ky departament do té jeté pérgjegjés pér kujdesin ndaj Klientit,
duke pérfshiré shérbime pér investitorét e rinj né lidhje me nevojat pér nisjen e operacioneve né Shqipérn
si edhe shérbime pér investitorét e vendosur tashmé t& cilét mund t€ kené nevoja t& ndryshme
administrative. Ky departament do t& pérbé&het nga 7 punonjés, Drejtuesi, 3 pérgjegjés dhe 3 eksperté.
Departamenti i Financés dhe Buxhetit do t& jeté pérgjegjés pér planifikimin financiar, mbledhjen e té
ardhurave, menaxhimin e arkés dhe raportimet. Departamenti do t& pérbéhet nga 7 punonjés, Drejtuesi, 3
pérgjegjés dhe 3 eksperté.

Departamenti i Planifikimit, Zhvillimit dhe Menaxhimit t& Zongs do t€ jeté pérgjegjés pér t& gjitha
céshtjet gé lidhen me aktivitetet zhvilluese dhe ndértimore t& operatoréve. Gjithashtu, ky departament do
1é jeté pérgjegjés edhe pér garantimin e aksesit t& operatoréve né infrastrukturén publike (ujé, elektricitet,
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etj.) dhe pé&r mbajtien e komunikimit me institucionet publike qé ofrojné kéto shérbime. Ky departament do
te pérbénet nga eksperté tekniké e inxhinieré dhe né total do té keté njé staf prej 8 personash, Drejtuesin
e Departamentit, 2 pérgjegjés si edhe 5 eksperté.

Departamenti i Marketingut dhe Marrédhénieve me Publikun do & jeté pérgjegjés pér prodhimin e
materialeve promocionale, organizimin e pjesémarrjes né panaire ndérkombétare, menaxhimin e ueb-
fages dhe mediave sociale t& TEDA, etj. Al parashikohet t& keté& njé staf prej 5 personash, Drejtuesin e
Departamentit, 2 pérgjegjés si edhe 2 eksperte.

Departamenti i Mirémbaijtjes sé Infrastrukturés do & jeté pérgjegjés pér pastrimin e mjediseve publike,
mirémbajtjen e pjeséve té gjelbéruara si edhe mirémbajtjen e zakonshme t& infrastrukturés sé& zonés, si
mugét e brendshme dhe trotuaret, ndrigimin, etj. Ky departament do t& pérbéhet nga 12 persona, Drejtuesi
i Departamentit, 2 pérgjegjés, 1 ekspert dhe 8 punonjés sh&rbimi.
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3. Analiza e Tregut

Seksioni i méposhtém synon t& béjé njé analizé t& pérmbledhur t& tregut t& mundshém pér TEDA Tirana,
Investitoréve té mundshém té interesuar pér té investuar né Tirang, sekioréve ku ata operojné dhe
konkurrencés né nivel lokal dhe rajonal.

3.1. Pérshkrimi i Sektorit

Zonat ekonomike speciale apo zonat e lira ekonomike jané nj& fenomen i pérhapur ndjeshém gjaté
dekadave té fundit. K&to zona jané pérdorur shumé nga vendet né zhvillim pér té ofruar kushte lehtésuese
fiskale, proceduriale dhe administrative pér kompanité e huaja gé vendosin té investojné. Kombinimi i
popullsisé sé re me krahun e liré t& punés dhe kéto lehtésira fiskale i ka béré kéto zona mjaft térheqése
pér kompanité peréndimore.

Kéto zona jané krijuar fillimisht né vendet e Azisé dhe Amerikés sé Jugut pér té térhequr investimet né
industriné tekstile dhe mé pas jané shiriré edhe né vendet e Evropés Jug-Lindore kryesisht né lidhje me
industring automotive. Aktualisht, né vendet Ballkanit Peréndimor operojné rreth 40 zona té filla t& cilat
jané Déré njé alternativé e réndésishme punésimi pér kéto vende. Investimet e béra né kéto zona u
pérkasin industrive t& ndryshme, ndonése né Eviopé orientimi ka gené kryesisht drejt industrive
automotive.

Sa i pérket Shqipérisé, stoku i IHD-ve éshté pérgendruar kryesisht né industriné e telekomunikacionit dhe
informacionit i cili zé mreth 25% té stokut t&é IHD-ve. Pjesa tjetér éshté e shpémdaré né akfivitetet
financiare dhe té sigurimit me meth 17%, industria energjetike dhe ajo nxjerrése me nga 12%, industria
pérpunuese me 11%, etj. Né lidhje me origjinén, peshén kryesore t& shieteve t& origjinés sé investitoréve
t& huaj e z&é Gregia me 24%, e cila paschet nga Holanda me 14% dhe Kanadaja me meth 13% total t&
stokut te IHD-ve.

3.2. Tregu i Synuar

Bazuar né objektivat kryesore t& kétij projekti dhe né gjendjen aktuale té trequt t& prodhimit né& Shqipér,
Bashkia Tirané ka cilésuar si sektorét me prioritet pér operim né TEDA Tirana:

1. Industriné e Automobilave;
1l ICT;
118 Industring e pajisjeve elektronike.

v Industria farmaceutike;

V. Industria agropérpunuese;

VI Industrité prodhuese;

VIl.  Industri t& tiera né pérputhje me legjislacionin shqiptar.

Politika e BT me projektin TEDA Tirana synon t& zgjerojé gamén e industrive operuese né treg, duke
krijuar diversifikim pér t& térhequr industri prodhuese mé komplekse si¢ jané sektori autmobiléve, ICT, apo
ai elektronik, , por duke gené e hapur edhe pér térnegjen e industrive té tiera. Jo vetém gé prodhimi i
kétyre produkteve do té plotésonte njé pjesé t&€ mungesés né tregun kombétar, por do té krijonte oferté né
pérgjigje t& kérkesés gjithmoné e né mitje pér kété kategori produktesh nga tregu ndérkombétar. Ndér kéto
tre sektoré, ai gé do té ket& mé shumé prioritet &shté industria € automobilave. Kjo vien si mjedhojé e faktit
se éshté konsideruar si industria mé komplekse me kombinimin mé& t& madh té produkteve
komplementare. Gjithashtu, kalimi né procesin e prodhimit t€ kétyre produkteve do té mriste aftésité e
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fuqgisé punétore duke krijuar né kété ményré elasticitet né mésimin e praklikave € tjera té punés pér
prodhimin e mallrave té tjera komplekse.

3.3. Konkurrenca

Zonat ekonomike té krijuara né Ballkanin Peréndimor gjaté fillimit t& viteve 1990 ishin kryesisht zona té
tregtisé s& lirg, té cilat synonin stimulimin e investimeve dhe tregtisé duke ofruar reduktime né tarifat
doganore. K&to zona nuk ishin t& pérqendruara né térhegjen e investimeve prodhuese, duke lejuar né
k&te ményré futien né treg té cdo lloj aktiviteti si ndérmjetés financiaré apo kompani logjistike té fregtisé
ndérkombétare.

Sistemet e zonave ekonomike né Ballkanin Peréndimor kané evoluar qé prej viteve 90-1& duke gené se {&
gjitha ekonomité kané prezantuar legjislacion t& ri né lidhje me zhvillimin e tyre pérgjaté viteve 2000. Kéfo
ligje specifikojné objektiva gjithépérfshirése 1€ zonave gé konsistojné né mitjen e numrit t& investimeve
dhe krijimit t& vendeve t& punésimit. Kriteret jané dizajnuar né ményré {é tilé gé té térhegin investime
greenfield, nga kompani prodhimi té orientuara drejt eksportit.

Sipas raportit t&¢ OECD 2017 “Tracking Spacial Economic Zones in the Western Balkans”, ku jané marré
né konsideraté 6 ekonomi si Shgipéria, Bosnja dhe Hercegovina, Kosova, Magedonia, Mali i Zi dhe
Serbia, theksohet zhvillimi i njé mjet té gjeré prej 40 Zonave Ekonomike Speciale qé shtrihen né mbi 3500
hektaré sipérfage. Zhvillimi dhe zgjerimi i kétyre zonave erdhi si pasojé e nevojés pér térhegjen e
investimeve direkie & huaja. Kélo zona u dizajnuan me géllime kryesore si térhegja e IHD-ve, mitja e
punésimit dhe transformimi strukturor drejt njé viere t€ shiuar mé & larié. Magedonia dhe Serbia
udh&hogén né pérdorimin e kétij instrumenti financiar dne suksesi i tyre ka ndikuar jo vetém né zgjerimin e
zonave aktuale, por edhe né krijimin e zonave té reja.

Tabela 1 - Zonat Ekonomike né Ballkanin Peréndimor

Vendi Emri i Zonés Sipérfagja (ha) Nr. i | Investimi (mil €)
Investitoréve
Vogosta M 30 -
Visoko 17 23 -
Bosnja dhe
Hercegovina Holc (Lukavec) 7.5 1 S
Mostar 44 41 =
Shkup 1 140 12 208
Shkup 2 97 1 25
Stip 206 3 12
Magedonia e Tetova 95 1 =
Veriut
Prilep 67 2 20
Struga 30 2 15
Strumica 25 1 -
Kichevo 30 1 -
Mali i Zi Bar (Free Port) 130 36 5
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Pirot 116 16 266
Zrenjanin 98 5 12
Subotica 44 5 77

Serbia Novi Sad 75 6 =
FAS Krugajevc 176 7 1,278
Sabac 244 1 4
Uzice 95 6 39
Krusavec 65 1 1
Smederevo 143 6 6
Svilanjac 33 1 1

Aktualisht né Ballkanin Peréndimor operojné 23 zona ekonomike, té cilat kangé njé sipérfage totale prej
1,948.5 Hektarésh dhe ofrojné shérbime pér 218 investitoré té huaj. Aktualisht, Serbia dhe Magedonia e
Veriut jané né pararojé té térhegjes sé IHD-ve pémmes zonave 1é tilla ekonomike, ndérkohé gé sé& fundmi
edhe Bosnja dhe Hercegovina ka hedhur hapa té réndésishme pérpara. Ndérkohé qé edhe Mali i Zi ka
krijuar zonén e paré ekonomike, vetém Shqipéria dhe Kosova ende nuk kané hedhur asnjé hap né kété
drejtim.

NE& Shqipéri, aktualisht kané statusin e njé ZTZHE dy zona, Kopliku dhe Spitalla, por asnjéra prej tyre nuk
éshté funksionale. Krahasuar me kéto dy zona, edhe né rast t& bérjes sé tyre funksionale, TEDA Tirana
eshté né njé pozité mé té favorshme, kryesisht pér shkak té vendndodhjes sé saj né kryeqytetin shqiptar.
Kjo vendndodhje, pérvec aférsisé me portin dhe aeroportin, garanton qasje né tregun mé té madh té
punés né vend aty ku gjendet edhe forca punétore mé e kualifikuar. Edhe krahasuar me zonat ekonomike
t& rajonit, TEDA Tirana paragitet né pozita t& favorshme konkurrence pasi né vendet e tjera jané
absorbuar thuajse té gjitha mundésité e métejshme té zhvillimit né terma té fuqisé punétore.

3.4. Mundésité e Reja té Tregut

Bashkia Tirané, duke marré né konsideraté potencialin gé ofron arteria industriale gé lidn Tiranén me
Durrésin, synon krijimin e njé Zone t& Teknologjisé dhe Zhvillimit Ekonomik (ZTZHE) né njésiné
administrative Kashar.

Njésia Administrative Kashar shérben si njé nyje strategjike né autostradén Tirané — Durrés dhe ka njé
potencial té stémmadh pér zhvillim. Ndérkohé gé rajoni Tirane-Dumrés éshté njé komponent ky¢ i
ekonomisé kombétare dhe pérfshin meth 8.4 % té sipérfages sé temitorit dhe rreth 37 % té popullsisé né
vend. Eshté rajoni me dendésiné mé té larté té popullsisé né vend.

Ky rajon prodhon 48 % t& Prodhimit t& Brendshém Bruto (PBB) kombétar dhe pérfagéson rajonin me t&
ardhura mé {é larta pér fryme, gé jané 1.32 heré mé té larta se mesatarja e vendit, ndérsa vetém Tirana i
ka 1.41 heré mé té [arta se mesatarja e vendit. Sipas strukiurés sé vierés sé shtuar bruto, rreth 72% e jep
transporti, rreth 66% e jep turizmi, rreth 65% telekomunikacioni dhe rreth 62% ndértimi.

Kapitali social né zonén ekonomike Tirané—Durrés pérfagéson njé avantazh potencial pér t&8 mbéshtetur
ristrukturimin produktiv t& ekonomisé s& rajonit, si nxitési kryesor i mitjes sé& produktvitetit t& ekonomisé
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kombétare. N& kété rajon jané pérgéndruar mbi 75% té institucioneve té arsimit t& larté, gendrave
kérkimore shkencore dhe organizatave jofitimprurése.

Zona Tirané — Durrés éshté kthyer né njé vendndodhje t& réndésishme té industrisé prodhuese. Duke
shfrytézuar madhésiné e tregut né Tirané, por edhe infrastrukturén e miré t& rajonit, t& pérfagésuar nga
vendndodhja e portit dhe aeroportit, rajoni ofron kushtet e nevojshme si pér tregtimin e prodhimeve ashtu
edhe pér eksportin e tyre. Industria e lehté luan njé rol t€ réndésishém si né rajon, ashtu edhe né PBB-né
kombétare dhe mund té cilésohet si njé ndér sekiorét mé té réndésishém né vend.

Aksi Tirané — Durrés akomodon njé gamé té gjeré industrish té cilat fokusohen né pjesén e prodhimit dhe
t& pérpunimit t& produkteve ushgimore Ndérkoh&, nuk duhet 1Ené pa pémendur edhe entitete t& cilat
fokusojné aklvitetin e tyre né degézime té cilat pérkojné me industriné e réndé dhe kryesisht né
mbéshtetje 1& industrisé sé ndértmit.

3.5. Barrierat pér té Hyré né Treg

Pér té nisur operacionet né TEDA Tirana, BT duhet t& plotésojé t& gjitha kérkesat ligjore pér t'u pajisur me
statusin e investitorit strategjik né pérputhje me kérkesat e Ligjit Nr. 55/2015, "Pér investimet strategjike né
Republikén e Shgipérisé” (i ndryshuar me Ligjin Nr. 67/2018) dhe VKM Nr. 1023, daté 16.12.2015, "Pér
nénsektorét strategjiké dhe zonat me pérparési sirategjike”. NEé pérputhje me aktet ligjore e
sipérpérmendura, me plotésimin e dokumentacionit t& nevojshém dhe pajisjen me statusin e Investitorit
Strategjik nga Komiteti i Investimeve Strategjike (KIS), BT mund t& nisé menjéheré operacionit pa u
pérballur me asnjé barrieré tjetér pér té hyré né freg.
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4. Produktet dhe Shérbimet

TEDA Tirana do té ofrojé shérbime pér té gjithe investitorét e huaj gé do € operojné né zone sipas
dispozitave t& Ligjit Nr. 9789, daté 19.7 2007, “Pér krijimin dhe funksionimin e zonave té teknologjisé dhe
Zhvillimit ekonomik” (I Ndryshuar me Ligjin Nr. 54/2015). Zona e pérzgjedhur gé do té pajiset me statusin
TEDA do té pajiset nga BT dhe organet e fjera shtetérore me té gjithé infrastrukiurén e nevojshme té
ujesjellés-kanalizimeve, elektricitetit, pastrimit te mbetjeve efj.

4.1. Pérshkrimi i Shérbimeve
Modeli ekonomik tek i cili bazohet themelimi | zonave ekonomike ka si synim realizimin e objektivave t&
méposhtme:
P&rmirésimi i bilancit tregtar dhe gjenerimi i pérfitimeve nga kémbimi valutor;
Krijimi i punésimit dhe mitja e té ardhurave;
Térhegja e Investimeve t& Huaja Direkte; dhe

Bl BT ¥

Transferimi i teknologjive dhe aftésimi i fugis& punétore.

Bazuar né eksperiencat e ngjashme té vendeve té rajonit dhe né pérputhje me legjislacionin shqiptar,
shérbimet gé TEDA Tirana do t'u offojé investitoréve t& huaj mund té grupohen né kategorité e
méposhitme:

One-Stop-Shop

Analiza e Mundésive té
Biznesit

Ndérmjetésimi

Shérhimi "After Care"

Analiza e Mundésive té Biznesit do té pérfshijé shérbimet e méposhtme:
+ ldentifikimi i faktoréve specifiké té vendndodhjes sé projektit;
« Analiza e kostove;
* Identifikimi i bazés sé furniforéve;
* Due diligenca e detajuar.

Naérmjetésimi pérfshin shérbimet e méposhtme:
= Ndérmjetésimi dhe marréveshja me Universitetet;
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= Ndémmjetésimi dhe marréveshja me kompani té tjera;
« Ndérmjetésimi dhe marréveshja me agjencité e rekrutimeve;
* Ndérmjetésimi dhe marréveshja me kompanité e konsulencés juridike, financiare, efj.

Né shérbimin One Stop Shop do té pérfshihen shérbimet e méposhtme:
«  Miratimi i projektit;
* Leja e ndértimit dhe lejet e tjera;
*  Pérpunimi i dokumentacionit doganor;
« Mirémbaijtja e infrastrukiurés bazé.

Shérbimi after care pérfshin:
« Ndihmesa me ¢éshtjet fiskale;
= Asistenca né nxjerrjen e vizave dhe lejeve té punés;
= Asistenca né mbajtien e komunikimit me agjencité e tjera shtetérore.

Duke u bazuar né eksperiencén e vendeve té rajonit shérbimet dhe tarifat pérkatése gé do té ofrohen pér
investitorét né TEDA Tirana do té jené si mé poshté:

Tabela 2 - Shérbimet dhe tarifat e propozuara

Pérshkrimi Tarifa (EUR)
1 | Shérbime konsulence pér pérgatitjen e dokumentacionit pér = 500 EUR
miratimin dhe regjistrimin e pérdoruesit si edhe pér nevoja té tjera
té investitoréve né marrédhénien me institucionet publike dhe

private
2 | Tarifa pér mirémbajtjen e infrastrukturés sé TEDA-s: 0,05 EUR/m? té
- mirémbajtja e hapésirave publike dhe infrastrukturés brenda parcelés né
kufijve té zonés = 0,01 EUR/m?; pérdorim

- mirémbajtja e ndrigimit né hapésirat publike = 0,01 EUR/m?;

- ruajtja dhe siguria e perimetrit té zonés = 0,01 EUR/m?;

- kontrolli i hyrjeve dhe daljeve = 0,01 EUR/m?;

- sigurimi i kushteve té punés pér autoritetin doganor=0,01
EUR/m?,

3 | Regjistrimi i hyrje-daljes sé mallrave né terminal gjaté proceseve té | = 7.31 EUR pér ¢do
importit, eksportit apo ri-eksportimit né pérputhje me Rregulloren | regjistrim
pér té dhénat e detyrueshme.

4 | Peshimii mjeteve té tonazhit té réndé = 7.31 EUR pér ¢do
peshim

5 | Léshimii Kartés ID pér té punésuarit e pérdoruesve = 5.69 EUR

6 | Léshimii Kartave té pérkohshém ID pér vizitorét (shumé = 5.69 EUR
pérdorimshe)

7 | Léshimii Kartave té pérkohéshme ID pér vizitorét (njé Falas
pérdorimshme)

8 | Léshimi i Kartés ID pér automjetet e pérdoruesit = 16.26 EUR
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9 Léshimi i Kartés ID pér automjetet e punonjésve = 16.26 EUR

10 | Léshimi i Kartés ID pér automjetet e vizitoréve (njé pérdorimshme) | Falas

11 | Léshimii Kartés ID pér automjetet e transportit né grup té = 16.26 EUR

punonjésve

12 | Qiraja mujore e zyrave té mobiluara =325EUR/ m?

13 | Qiraja mujore e zyrave té pa mobiluara =16.26 EUR/ m?

14 | Qiraja mujore e hapésirave té kateringut = 6.5 EUR / m?

15 | Qiraja mujore e magazinave té mbyllura =3.25EUR/m?

16 | Qiraja mujore e magazinave té hapura =0.97 EUR / m?

17 | Vendosje ATM = 97.56 EUR né
muaj

Eshté e réndésishme té theksohet se tarifat e mésipérme bazohen né shérbimet gé parashikohet té
ofrohen né zoné dhe kostot e ofrimit té& k&tyre shérbimeve. Qéllimi kryesor i menaxhimit t€ TEDA nuk do té
jeté gjenerimi i fitimit, por térhegja e investitoréve té huaj.
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5. Aktivitetet e Marketingut

TEDA Tirana do t& promovohet né tregun ndérkombétar pérmes té gjitha kanaleve t& promovimit dhe
reklamimit t& institucioneve té shtetit shqiptar.

5.1. Pércaktimi i Strategjisé sé Marketingut

Strategjia qé do t& ndiget p&r promovimin e TEDA Tirana do té jeté né pérputhje t& ploté me strategjiné e
AIDA gé promovon Shqipériné si njé destinacion pér investime. Megenése objektivi do té jené investitorét
e huaj, strategjia e marketingut do té adresoje mé sé shumti fregjet e huaja dhe kétu njé rol té
réndésish&m pritet t& luajé edhe diplomacia ekonomike.

Njé strategji e suksesshme e marketingut pér térhegjen e IHD-ve né Shqipéri dhe promovimin € TEDA
Tirana si destinacioni mé térhegés pér investimet duhet t€ marré parasysh aspektet e méposhtme:

i. Ndértimi i Imazhit
Objektivi kryesor do té jeté nxitja e gjenerimit té piképamjeve dhe perceptimeve pozitive pér Shqipériné si
njé destinacion térhegés pér investime. Kjo duhet t& synohet pérmes:

a. Promovimi i Shqipérisé si njé “Brand” Investimi
Pikénisja duhet t& jeté promovimi | Shqipérisé si njé vend me géndrueshméri politike dhe me theks né
politikat e shéndosha makroekonomike. Pérveg késaj, vendi u ofron investitoréve t€ huaj mundésiné e
shkalléve t& ndryshme t& pronésisé dhe kontrollit mbi tokén. E réndésishme &shté té& theksohet edhe
pérparésia diferenciale e vendit lidhur mundésité pér té arritur né tregjet e tjera t& BE-sé. Gjithashtu, pér
ngriien e njé “brandi® duhet t& nxiren n& pah investimet e kohéve t& fundit né p&rmirésimin e
infrastrukturés, disponueshméria e fugisé punétore té kualifikuar dhe té trajnueshme me kosto
konkurruese. Pjesé té réndésishme duhet té& zéré edhe infrastruktura dhe ndérlidhja, aférsia me portin dhe
aeroportin si edhe projektet hekurudhore. Té gjitha elementet e mésipérme kontribuojné né krijimin e
identitetit konkurrues té Shqipérisé si njé vend q& mirépret investimet e huaja.

b. Krijimi i Besimit pérmes Opinioneve té Pavarura
Pér t& krijuar besimin mes investitoréve potencialé &shté me réndési t& promovohen opinionet e pavarura
mbi ekonominé shgiptare té organizatave ndérkombétare si Banka Botérore, Delegacioni i BE, BERZH,
efj. Gjithashtu, mund t& promovohen edhe historité e suksesit té investitoréve t& huaj gé gjenden né
Shaqipéri prej vitesh.

¢. Promovimi i Shqipérisé né mediat ndérkombétare
Vitet e fundit Tirana ka térhequr vémendjen e shumé mediave prestigjioze ndérkombétare si njé qytet me
njé zhvillim t& shpejté, i ri e peréndimor qé duhet domosdoshmérisht té vizitohet. Kjo gjé ka permirésuar
imazhin e kryeqytetit dhe &shté njé ndér faktorét kryesoré té mitjes s& numrit t& vizitoréve té huaj. Njé
fushaté e ngjashme, por kété rradhé me fokus térhegjen e investimeve t& huaja, do té ishte mjaft
frytdhénése.

ii. Segmentimi i Tregut
Ndérkohé gé segmentet e tregut t&€ TEDA jané identifikuar, éshté e réndésishme gé pér secilin segment t&
pérpilohet njé strategji shénjestrimi dhe pérgasjeje. Aktivitetet mund t& pé&rfshijné kontakt me shogatat
ndérkombétare t& industrive t& caktuara, ftesén pér vizité té pérfagésuesve té pérzgjedhur apo gazetaréve
e personaliteteve t& fushés, pjesémarrjen né panaire tematike, efj.
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iii. Shitjet Personale

Shitja personale i jep investitorit nj&¢ mundési pér t& béré pyetje dhe pér t& marré pérgjigje. Shitjet
personale jané njé mjet shumé i rendésishem i marketingut dhe zakonisht kérkojné eksperté té
marketingut dhe profesionisté té investimeve me njohuri mbi detajet né lidhje me mundésiné e investimit.
Pér kété arsye, jo vetém stafi i marketingut t& TEDA, por edhe stafi i AIDA dhe stafi i ambasadave
shqiptare né boté duhet té trajnohen nén kété synim.

iv. Marketingu Online

Interneti €shté kthyer né njé trend t& pandalshém dhe té parevokueshém. Prandaj, &shté e domosdoshme
gé TEDA té keté njé prani né internet dhe t€ angazhohen né marketing online. Teknologjité e fundit t&
motoréve té kérkimit b&jné t& mundur vizibilitetin e njé fageje tek audienca e targetuar me njé buxhet
minimal. Promovimi i duhur online mund té japé té njéjtat rezultate me vite t€ téra pérpjekjesh me teknikat
standarde té marketingut.

V. Materialet Promovuese

Broshurat jané t& zakonshme né promovimin e investimeve. Ato pérdoren pér t& paragitur informacione
Pér njé vend dhe mijedisin e tij ekonomik. Mé& e réndésishmja, ato informojné né detaje investitorin mbi
mundésité e investimit dhe péritimet. Broshurat sigurojné njé mundési pér mé shumé informacion sesa
format e tjera t& shtypura si revistat dhe gazetat qé pérdoren pér reklama. Broshurat duhet té pérgatiten e
té shpérndahen né ambasada, organizata biznesi, banka, efj.

5.2. Strategjia e Shitjes

Strategjia e shitjes do té bazohet né tre elemente:
1. Incentivat fiskale qé ofron Shqipéria;
2. Fugia punétore e re, e arsimuar dhe relativisht e liré;
3. Pozita gjeografike e Shqipérisé.

Duke gené se kuadri ligjor fiskal né Shqipéri éshté mjaft favorizues, duke ofruar taksa shumeé té uléta
krahasuar me vendet peréndimore, promovimi i TEDA Tirana do té bazohet ndjeshém né promovimin e
kétyre lehtésirave. Fakti g&¢ TEDA ofron njé kuadér ligjor fiskal akoma edhe mé shumé lehtésues e bén
edhe mé té lehté promovimin.

Fugia punétore éshté njé nga pikat mé té forta té Shgipérisé sa i pérket térhegjes sé investimeve té huaja.
vendi yné ka njé moshé mesatare shumé té re, nga mé té rejat né Evropé, e cila éshté relativisht e miré-
arsimuar dhe bilinguale mé sé shumti. Krahasuar me vendet e tjera té rajonit, ky &shté njé avantazh
konkurrues i réndésishém.

Sé treti &shté pozita gjeografike e Shqgipérisé, e cila pér shkak t& vendndodhjes né korridoret Evropiane té
transportit mundéson aksesin e lehté né té gjitha vendet peréndimore.

Té freja kéto elemente, pérbéjné avantazhe té réndésishme krahasuese té Shqipérisé né rajon dhe pér
kété arsye do té jené shiyllat ku do t& bazohet edhe strategjia e shitjes.

5.3. Kontrolli i Kreditit

Administrata e TEDA Tirana do t& nénshkruajé kontrata t& rregulita giraje mé té gjithé investitorét e huaj
gé do t& operojné brenda zonés. Kontratat do t& pérmbajné penalitete pér vonesat apo mos pagesat,
sipas kuadrit ligjor né fugi dhe né pérputhje me praktikat mé t& mira ndérkombétare.
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6. Operacionet

Operacionet e TEDA Tirana do t& béhen né pérputhje me kuadrin ligjor né fugi dhe né zbatim té ligjit per
krijimin dhe funksionimin e zonave ekonomike. Pér funksionimin e TEDA do té hartohet njé mregullore e
brendshme e cila do té detajojé detyrat e paléve té pérfshira. Rregullorja, né pérputhje me ligjin e sipér-
pérmendur, do té detajojé edhe procedurat dhe kriteret gé duhet t& pérmbushé njé investitor pér t'u futur
né zoné.

6.1. Procedurat e Prodhimit

Procedurat e prodhimit do t& jené& specifike t& kompanive gé do té operojné né zoné dhe do t& hartohen
né pérputhje me legjislacionin sektorial qé rregullon fushén e prodhimit. Administrata e TEDA Tirana do té
informojé té gjithé operatorét mbi legjislacionin né fugi, por pajiueshméria e procedurave té tyre té
prodhimit me legjislacionin né fuqi do té jeté detyre e institucioneve specifike.

6.2. Avantazhet Konkurruese

Né kété kuadér, si dhe duke mamé né konsideraté rastet e pérdorimit {& zonave ekonomike speciale si
instrumente gé kané patur ndikim té ndjeshém né ekonomi, Bashkia e Tiranés propozon krijimin e njé
Zone té Teknologjisé dhe Zhvillimit Ekonomik né periferi té qytetit (Kashar). Potencialet gé ofrohen
renditen si mé poshté:

» Forcé pune e kualifikuar dhe fieksibél Tirana karakterizohet nga njé popullsi e re dhe nga njé
forcé pune me arsimim té larté, kjo dhe pér faktin se Tirana éshté qytet ku éshté pérgéndruar
numri mé i madh i universiteteve né vend.

«  Forcé pune qé flet Shumé gjuhé té huaja. Rreth 50% e forcés sé punés né Tirané komunikon né
gjuhét anglisht dhe italisht dhe 20% né gregisht.

» Kosto bazé konkurruese. Pagat mesatare né Tirané si dhe taksat mbi pagat jané ndér mé té ulétat
né vendet e BE-sé dhe né rajon. Gjithashtu, llogaritja e raportit kosto/pérfitim pér hapjen e njé
biznesi té ri &shté né favor té investitoréve. Bazuar né raportin IK 2017-2018 Shqipéria z& vendin
e 36/137 pér raportin e pagesave dhe produktivitetit t& forcave té punés.

» [nfrastrukiuré e pérmirésuar. Infrastruktura né Tirané éshté pérmirésuar ndjeshém né vitet e
fundit, duke rmitur konkurrencén me vendet e zhvilluara t& Evropés dhe té rajonit. Bazuar né
raportin 1K 2017-2018 Shgipéria z& vendin e 49/137 pér trajnimet dhe arsimin universitar.

* Kiimé pozifive biznesi. Tirana ofron sistemin mé té ulét té taksave né rajon si dhe regjisirimin e
shpejté t& bizneseve (brenda 1 dite me kosto 1 Euro) prané QKB-sé. Gjithashtu ofron mundési té
pagesés sé taksave online, lehtési pér hyrjen né treg, si dhe mbéshtetje dhe mbrojtje té
investimeve dhe investitoréve vendas dhe té huaj nga shumé agjenci té cilat operojné prej shumé
vitesh neé Shqipéri. Bazuar né raportin 1K 2017-2018 Shqipéria z€ vendin e 34 pér indeksin e IHD-
ve dhe transfertave teknologjike.

» Prezenca e shumicés sé investimeve té huaja si dhe t& shumé firmave prodhuese. Rreth 70% e
investimeve té huaja jané pérgendruar né Tirané si dhe shumica mé e madhe e firmave
prodhuese, vecanérisht industria e lehté pérpunuese, si konfeksione, ushgimore, prodhim dhe
pérpunim mielli dhe nénproduktet e tij, kantina t& ndryshme pijesh, etj.

s Pozicion gjeografik strategjik. Tirana ka njé pozité gjeografike shumé t& pérshtatshme pasi
ndodhet shumé prané me aeroportin e Rinasit dhe me Portin e Durrésit.
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7. Menaxhimi dhe Forma e Pronésise
TEDA Tirana do t& zhvillohet dne administrohet nga Bashkia e Tiranés.

7.1. Harta Kadastrale
Harta kadastrale gjendet si Aneks bashkelidhur kétij Plani Biznesi.

7.2. Harta Gjeologjike
Harta gjeologjike gjendet si Aneks bashkélidhur kétij Plani Biznesi.
7.3. Harta Zhvillimore

Harta zhvillimore gjendet si Aneks bashkélidhur kétij Plani Biznesi.

7.4. Pronarét

TEDA Tirana do té jeté né pronési t& Bashkisé Tirané, njé institucion publik, organ i geverisjes vendore qé
funksionin sipas legjislacionit sektorial né fuqi.
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8. Te Dhéna Financiare

8.1. Investimi

Sipas pérliogaritieve & béra, viera totale & parashikohet t& investohet pér implementimin e kétij projekti
&shté e barabarté me 2,323,740,530 Leké pa TVSH. Si¢ éshté pémmendur edhe mé sipér, kjo vieré nuk
pérfshin investimin gé parashikohet t& béhet nga operatorét pér ndértimin e fabrikave apo makinerité dhe
linjat e prodhimit, pasi nése pérfshinet edhe ky z& investimi total parashikohet té jeté rreth tre heré mé i
larté.

Pérmes investimeve publike do t& realizohet disponueshméria dhe pérmirésimi i tokés, do té pérgatitet
infrastruktura e nevojshme dhe do t& ndértohen godinat e administratés, doganés dhe shérbimeve.

Tabela 3 - Kostot Kapitale

Nr. Investimi i Parashikuar Vlera e Investimit Institucioni
Investues

1 Punime Paraprake 262 956 800 Bashkia Tirané
2 Infrastruktura Rrugore e Brendshme 273813705 Bashkia Tirane
3 Rruga Lidhese 708 054 165 ARSH
4 Rrjeti i Furnizimit me Ujé 28 319 240 UKT
5 Rrjeti | Kanalizimeve 17 822 530 Bashkia Tirané
6 Rrjeti Elektrik + Nénstacioni 259 973 690 OST/OSHEE
4 Punime MNdertimi 732 800 000 Bashkia Tirane
8 TOTAL 2 323 740 530

8.2. Shpenzimet Operative
Kostot operacionale t& TEDA Tirana parashikohen si mé poshté:
- Kostot e mirémbaitjes s& infrastrukturés sé pérbashkét;
- Kostot e pagave dhe sigurimeve shogérore;
- Shpenzimet pér utilitete;
- Shpenzimet pér ruajtien dhe siguring.

Mé poshté vijon pérllogaritja e shpenzimeve operative pér secilin z&.

8.2.1. Kostot e Mirémbajtjes

Administrata e TEDA do t& jeté pérgjegjése pér mirémbajtien e infrastrukturés sé& brendshme ku
pérfshinen rmugét e brendshme, sheshet e parkimit, kanalet kulluese si edhe godinat e shérbimeve e
administratés. Né bazé té praktikave té gjithé pranuara, shpenzimet vjetore pér mirémbajtjen
parashikohen né nivelin 1.3 - 1.5% & investimit fillestar.

Né tabelén mé poshté jané pérliogaritur shpenzimet e pritshme t€ mirémbajties pér secilin nga zérat e
sipérpérmendur.
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Tabela 4 - Kostot e Mirembaijtje

Pershkrimi Investimi Fllestar Shpenzimet Vietore t& Mirembajtjes
1 | Mirémbaitja e rrugéve dhe trotuareve 226,317,740 2942130
2 Mirémbajtia e shesheve t& parkimit 139,362,000 1,811,706
3 Mirembajtja e infrastrukiurés s& ndrigimit 5,137,650 66,789
4 Mirémbajtjia e kanaleve kulluese 13,460,000 174,980
5 Mirémbajtia e ndértesave administrative 1,145,000,000 14,885,000
6 TOTAL 19,880,605

Né bazé pérllogaritieve té béra, parashikohet qé shpenzimet vijetore pér mirémbaitjen té jené té barabarta
me 19,889,605 Leké. Eshté e réndésishme té theksohet se njé vieré e tillé e shpenzimeve té mirémbaijties
parashikohet pér periudhén kohore kur TEDA {é jeté plotésisht operative me té gjitha parcelat t&€ zéna nga
investitord2 dhe té gjitha ndértesat administrative e t& shé&rbimeve té jené plotésisht operacionale.
Rrjedhimisht, gjaté viteve t& para t& operimit, shpenzimet e mirémbajtjes parashikohet t& jené mé té uléta.

8.2.2. Kostot e Pagave dhe Sigurimeve Shogérore

Pér té térhequr njé staf té kualifikuar qé do t& garantojné pérmbushjen e objektivave t& TEDA Tirana dhe
ofrimin e shérbimeve cilésore pér investitorét e huaj, strukiura e pagave duhet € jeté e bazuar né pagat e
tregut dhe jo pagat e sektorit publik.

Njé strukturé e propozuar pagash gjendet né tabelén mé poshté:

Table 5 - Strukturae F uar e Paga

Funksioni Paga Mujore Bruto Paga Vjetore Bruto
1 Drejtor i Pérgjithshém 150,000 1,800,000
2 Drejtor Departamenti 120,000 1,440,000
3 Késhilltar 120,000 1,440,000
4 | Pergjegjés Njésie 90,000 1,080,000
] Specialist | 80,000 960,000
6 Specialist 11 70,000 840,000
7 Punonjés Shérbimi 40,000 480,000

Né bazé té nivelit t& propozuar té pagave dhe numrit t& pritshém té punonjésve, éshté périlogaritur fondi
vietor i pagave si mé poshté.
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Tabela 6 — Shpenzimet mujore dhe vjetore pér pagat

Funksioni Pagat Mujore Pagat Vjetore
Bruto Bruto
1 Drejtor i Pérgjithshém 1 150,000 1,800,000
2 Drejtor Departamenti 6 720,000 8,640,000
3 Késhilltar 2 240,000 2,880,000
4 Audit 2 160,000 1,920,000
5 Pérgjegjés Njésie 14 1,260,000 15,120,000
6 Specialist | B 480,000 5,760,000
T Specialist 1l 13 910,000 10,920,000
8 Punonjés Shérbimi 8 320,000 3,840,000
9 Total 52 4,240,000 50,880,000

Shpenzimet mujore pér pagat dhe sigurimet shogérore parashikohen né nivelin 4,240,000 Leké ndérsa
shpenzimet vjetore parashikohet té arrijné né 50,880,000 Leké. Vien té theksohet edhe né kété piké se kjo
strukturé i pérgjigjet operacionalitetit t& ploté t& TEDA. Gjaté viteve t& para té operimit, jo i gjithé stafi i
sipér-pérmendur do té rekrutohet. Gradualisht, ndérkohé gé& zona popullohet me investitoré, do t& vijojé
edhe plani i rekrutimeve deri né plotésimin e ploté t& strukturés.

8.2.3. Kostot e Utiliteteve

Shpenzimet pér utilitete pérbéhen nga shpenzimet pér elekiricitet, uje dhe intemet Shpenzimet pér
elektricitet do t& pérfshijné konsumin pér ndricimin e rrugéve té brendshme, parkimeve dhe mjediseve té
zyrave, ndérkoh& gé shpenzimet pér ujé do té pérfshijné konsumin e zyrave dhe t€ vadities s& mjediseve
t& gjelbérta.

Mé bazé t& analiz&s sé& zhvilluar né Relacionin Arkitektonik konsumi vijetor i energjisé elekirike né godinat
e administratés, shérbimeve dhe parkimit publik parashikohet té jeté 8,127,000 kw/h. Theksojmé se
gedinat administrative dhe t& shérbimeve do t& jepen me gira tek palét e tiera dne ¢mimi i gerasé do té
pérfshijé edhe koston e utiliteteve.

Bazuar né ¢mimin e energjisé elekirike t& miratuar nga ERE prej 12.4 Leké kw/h, rezulton se shpenzimet
vietore pér energjiné elektrike do t& jené 100,774,800 Lek&. Theksojmé se kjo &shté kosto maksimale
nése godinat do té okupohen térésisht. Gjaté viteve & para té operimit, kostot do t& jen& mé té uléta.

Sa i pérket konsumit t& ujit t& pijshém, périlogaritet se nevojat pér administratén e TEDA do té jené 1 m3
né dité. N&é k&té ményré, konsumi total vjetor parashikohet né 365 m3. Né bazé té ¢cmimit t& miratuar nga
ERRU prej 155 Leké pér m3, shpenzimet vijetore pér ujin e pijshém parashikohen té jené 56,575 Leké.
Pérsa i pérket konsumit t& ndértesave té administratés dhe shérbimeve, duke supozuar se aty do té
punojné njé numér maksimal prej 1000 punonjésish, konsumi i ujit t& pijshém parashikohet té jeté 35 m3
né dité. Né& kété ményré, shpenzimet vjetore parashikohet té amijné né nivelin 2,036,700 Lek&. Duke
supozuar se 80% e ujit t&8 konsumuar kthehet né ujé té ndotur dhe tarifa pér largimin e ujérave té ndotur
eshté 35 Leké pér m3, atéheré shpenzimet vjetore pér largimin e ujérave té ndotura parashikohet té
arrijné né 367,920 Leké. Edhe né kété rast theksohet kjo éshté kosto maksimale nése godinat do t&
okupohen térésisht. Gjaté viteve té para té operimit, kostot do té jené mé té uléta.
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Sa i pérket internetit, né rast se ndértesat e administratés dhe shé&rbimeve do té okupohen térésisht
shpenzimet mujore parashikohet t& arrijné né rreth 150,000 Leké ndérsa shpenzimet vjetore né meth
1,800,000 Leké.

Shpenzimet maksimale vijetore pér utilitetet jané pérmbledhur né tabelén mé poshté.

Tabela 7 - Kostot e Utiliteteve

Nr.  Z&r i Shpenzimeve Shpenzimet Vjetore
1 Shpenzimet pér elektricitet 100,774,800

2 Shpenzimet pér ujé 2,093,375

3 Shpenzimet pér largimin e ujérave t& ndotura 367,920

4 Shpenzimet pér internet 1,800,000

5 Total 105,036,095

8.2.4. Kostot e Ruajtjes dhe Sigurisé

Shérbimi i sigurisé dhe ruajtjes sé objektit parashikohet t& kontraktohet tek njé palé e treté e specializuar
né ofrimin e kétij shérbimi. Eshté e késhillueshme gé ky shérbim té kontraktohet tek shogéria llyrian
Guard e cila éshté njé shogéri me kapital publik né pronési € Ministrisé sé Brendshme.

Tarifat e shérbimeve gé ofron kjo shogéri jané pércaktuar me Udh&zimin e Pérbashkét t& Ministrit té
Brendshém dhe Ministrit t& Financave dhe Ekonomisé me Nr. 407/1, date 14.06.2019. Sipas
pércaktimeve té kétij Udh&zimi, Agregatori Bujgésor i Tiranes klasifikohet si njé objekt i Kategorisé II.
Kostoja mujore pér ruajtjen e njé objekli t& késaj kategorie pércaktohet si tarifa mujore fikse plus numrin e
nevojshém té rojeve pér até objekt. Tarifa mujore fikse &shté 190,206 Leké pa TVSH ndérsa tarifa mujore
pér njé roje eshté e barabarté me 71,243 Leké pa TVSH. Duke u nisur nga sipérfagja e objekit,
vierésohet se éshté i nevojshém angazhimi i t& paktén 5 rojeve. Né kété ményré, shpenzimet vjetore pér
siguriné parashikohet té arrijné né vierén 6,072,062 Leké.

8.2.5. Totali i Kostove Operative

Né bazé té analizés s& meésipérme, né tabelén e méposhtme jané pérmbledhur kostot e pritshme
operacionale.

Tabela 8 - Kostot Operative Vjetore
Nr. Kosto Operacionale Viera

1 Kostot e mirémbajtjes sé infrastrukturés 19,880,605
2 Kostot e pagave dhe sigurimeve shogérore 50,880,000
3 Kostot e utiliteteve 105,036,095
4 | Kostot e ruajties dhe sigurisé 6,072,062

5 Total 181,868,762
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Sig éshté theksuar edhe mé sipér, kjo shifér paraget shpenzimet maksimale operative né njé rast kur e
gjithé sipérfagja e TEDA éshté dhéné né pérdorim & investitoréve. Shpenzimet vjetore operative pér
mirémbaijtjen dhe utilitetet projektohen té jené né pérpjesétim té drejté me sipériagen e dhéné né pérdorim
né vitin korrent. Ndérkohé, kostot pér ruajtien dhe siguriné parashikohet té jené fikse. Sé fundi, sa i pérket
kostove t& pagave dhe sigurimeve shogérore, &shté supozuar se fillimisht vetém gjysma e stafit té
parashikuar do té rekrutohet, ndérkohé& qé rekrutimet do té& zhvillohen pérgjaté viteve me shtimin e
investitoréve né zoné.

NE total, kostot operacionale parashikohet té arrijné né vierén maksimale 181,868,762 Leké. Si¢ éshté
pérmendur edhe mé sipér, kéto paragesin shpenzimet maksimale t& mundshme né rast se TEDA do té
jeté plotésisht operacionale me té gjitha parcelat té shirytézuara nga investitorét.

Analiza financiare do té& bazohet né njé zénshméri {€ shiriré né kohé t& TEDA, e mjedhimisht edhe kostot
operative né fillim do té jené mé té uléta e do té rriten me shiinim e investitoréve né TEDA. Né tabelén mé
poshté paragitet njé projeksion i shpenzimeve administrative pér vite té pérzgjedhura.

Tabela 9 - Projeksion i shpenzi eracionale

Nr Zéri | Shpenzimeve Shpenzimet Maksimale

Sipértagia né pérdorim 233000 m2 25250m2 | 90120m2 | 114 210 m2 138 840m2 | 186780 m2
Sip. né pérdorim (%) 100% 11% 39%, a9% 60% 80%
, | Kostot e mirgmbajtjes s 19 880 605
infrastrukturds 7689443 | 9744909 11846451 | 15936907
Kostot e pagave dhe Sl BRI00
2 sigurimewve shogérore HI280000
25440000 | 25440000 | 30528 000 50 280 000
i 105 036 095
$ | Fosmtautiviee 11382667 | 40625978 | 51485718 62583890 | &4 200 180
4 Kostot e ruajtjes dhe 6072062
sigurisi 6072062 | 6072062 6072 062 6072 062 6072 062
181 868 762

¥ [ A28MT22 | 72827483 | 97830630 | 131387404 | 157089149

Kostot e mirémbajtjes sé infrastrukturés dhe kostot e utiliteteve jané pérllogaritur né linjé me numrin e
investitoréve dhe sipérfagen e TEDA né pérdorim. Edhe kostot e pagave dhe sigurimeve shogérore rriten
gradualisht, pasi struktura menaxhuese do t€ zbatojé njé plan rekrutimesh duke rritur kapacitetet me
rritien e numrit té investitoréve né zoné.

Shpenzimet operacionale né vitin e paré té operimit parashikohen rreth 42.8 milion Leke, duke u rritur né
97.8 milion Leké né vitin 2027 dhe mbi 157 milioné Lek né vitin 2034.

8.3. Té Ardhurat e Pritshme

Burimi kryesor i t& ardhurave t& TEDA jané tarifat e shérbimeve gé parashikohet t& ofrohen, té cilat jané té
detajuara mé sipér, né Seksionin 7.1. Parashikimet pér té ardhurat e pritshme jané bazuar né njé séré
supozimesh, si mé poshié:
- Gjaté vitit t& paré té operimit, 2023, éshté supozuar se né TEDA do té vendosen 3 investitoré.
Numri i investitoréve rritet gradualisht gjaté viteve né vijim. Detajet e supozimeve mbi numrin e
investitoréve, sipérfagen e marré né pérdorim dhe madhésiné e impianteve jepen né tabelén mé

poshté:
Tabela 10 - Supozime mbi nr. e investitoréve dhe sipérfages né pérdorim
Parcela 1a Vogla 2 3| 3 4 5 & 6 B 8 B 8 9
Siperlaguim) 15230 21310 21310 1E300 32470 36510 36100 44030 &4 030 44030 45 100 a3 100
Parcela to Mesmy ] 3| 4 5 5 B 13 & & 13 13 T
Seperfage{ma} 10020 30830 42130 55 060 55 060 68 130 68 130 68 130 68 130 68 130 68130 82 980
Parcela o Medha 1 1 1] 1 1 1 z z T 2
Siperfage{mi} L6 Ga0 16680 16 630 16 630 16680 26 880 54720 54720 54710 54730
Siperfage)a Totale ne Perdodim| 25 250 52140 30 120 110 640 114210 130 520 130 520 134 840 166 BBO 166 880 171950 156 780

- Eshté supozuar se investitorét qé do té vendosen né parcelat e vogla do t& kené mesatarisht 280
punonjés, investitorét e vendosur né parcelat e mesme 500 punonjés, dhe investitorét e vendosur
né parcelat e médha 900 punonjés.
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- Eshté supozuar se 15% e punonjésve do té udhétojné pér né vendin e punés me automjetet e
tyre, ndérsa pjesa tjetér do té transportohen me minibus;

- Eshté supozuar se investitorét e vegjél do t& kené mesatarisht 10 automjete t& kompanisg,
investitorét e mesém 15 dhe investitorét e médhenj 20, sipas tabel&és mé poshté;

Tabela 11 - Supozime mbi nr. e punonjésve dhe mjeteve

2023 1024 202 1028 2017 2028 1025 2030 2038 1032 2033 2034
Wr_i Pursanjicim 1 060 13410 3 641 4420 & 700 5 480 5 &R0 E D&l &840 & 644 7110 1620
Nt | Majetegete Kompanne 3% 75 110 133 145 170 170 190 210 210 2 235
Wi, | Pljetee iz Funonjesee 159 351 548 663 705 21 [TH] 308 1028 1028 1psE 1143
Hri I et TranEpotit te
Funanjume 36 50 124 150 150 185 186 205 233 233 12 158

- Eshté supozuar se secila kompani do t& keté mesatarisht 150 hyrje-dalje t& mjeteve tonazhit té
rénde qé do té transportojné I1éndén e paré dhe produktin final;

- Eshté supozuar se meth 50% e investitoréve do t& marrin me gira 40 m2 zyra t& mobiluara dhe
50% e investitoréve reth 50 m2 zyra t& pa mobiluara;

- Eshté supozuar se meth 50% e investitoréve do t& marmin me gira 800 m2 magazina t& mbyllura
dhe 50% e investitoréve rreth 5000 m2 magazina té hapura;

- Eshté supozuar se secili investitor do t& marré me qgira rreth 80m2 hapésiré kateringu;
- Eshté supozuar se né TEDA do té vendosin ATM meth 7 banka.

NEé bazé té kétyre supozimeve dhe tarifave té aplikueshme, té ardhurat e pritshme t& TEDA jepen né
tabelén mé poshté.

Tabela 12 - Projeksion i té ardhurave té pritshme 2023-2028

1 | Shérbime Konsulence 61 841 556 569 742 092 618 410 618 410 432 BE7 494 728
Tarifa pér mirémbajtjen e
infrastrukturés sé TEDA-s (per

2 [ m2) &0 1520050 3138828 | 5425224 6660528 6 875442 7881384
Regjistrimi i hyrje-daljes sé

3 | mallrave né terminal 905 407 250 814 500 1086 000 1357 500 1433 250 1764 750
Peshimi | mjeteve té tonazhit té

4 | rénd@ 905 407 250 814 500 1 086 000 1357 500 1493 250 1764 750
Léshimi i Kartés ID pér té

5 | punésuarit @ pérdoruesve 705 747 300 1649 700 2 566 200 3 116 100 3313500 3 863 400

Léshimi i Kartave té
pérkoheshme D pér vizitorét

6 | {shumé pérdorimshme) 705 42 300 84 600 112 200 141 000 155 100 183 300
Léshimi i Kartés ID pér

7 | automjetet e pérdoruesit 2012 70420 150 900 221320 271620 291 740 342 040
Léshimi i Kartés ID pér

8 | automjetet e punonjésve 2012 319 908 706 212 1098 552 1333956 1418 460 1653 864
Léshimi i Kartés ID pér
automjetet e transportit né

9 | grup té punonjésve 2012 72512 160 075 249 D05 302 353 321518 374876
Qeraja mujore e zyrave té

10 | mobiluara (m2) 4020 5 788 800 5 788 200 7 718 400 9§48 000 9 £48 000 13 507 200

Qeraja mujore e zyrave té

11 | pamobiluara (m2) 2010 3 618 000 4 824 D00 6 030 000 7 236 000 7 236 000
Qeraja mujore e hapésirave té

12 | kateringut (m2) 804 2315520 | 4631040 | 6174720 7718 400 8490 240 10 033 920
Qeraja mujore e magazinave té

13 | mbyllura {m2) 401 7699200 | 11548800 | 153398400 | 19248000 23097 600 26 847 200
Qeraja mujore @ magazinave té

14 | hapura (m2) 120 7200000 | 21600000 | 28800000 | 36000000 | 36000000 | 43 200000

15 | Vendosje ATM 12 066 84 462 84 452 84 462 84 462 24462 B4 462




| 16 | TOTAL | | 27 231541 | 55532 509 | 75463493 | 93887839 | 100351449 | 119331374

Té ardhurat pér pikén 1 jané pérllogaritur duke aplikuar tarifat e shérbimeve pérkatése pér ¢do investitor
té ri gé parashikohet té vendoset né TEDA gjaté vitit korrent, duke supozuar se ¢do investitor do té marré
shérbimet e pérfshira té pakién njé heré.

Té ardhurat pér pikén 2 jané pérlogaritur duke aplikuar tarifén e mirémbajtjes pér m2 né sipérfagen totale
té dhéné né pérdorim pér secilin vit, sipas supozimeve né Tabelén 10 mé sipér.

Té ardhurat pér pikat 3 dhe 4 jané pérllogaritur duke u bazuar né supozimet se ¢do gé operon né TEDA
sipas Tabelés 10 do t& realizojé mesatarisht rreth 150 hyrje-dalje t& mjeteve t& tonazhit t& réndé. Mbi kéto
tregues jané aplikuar tarifat e propozuara.

Té ardhurat pér pikat 5-9 jané pérllogaritur né bazé t& numrit total t& personave t& punésuar né TEDA ¢do
vit si edhe numrit total t& mjeteve, sipas supozimeve t& Tabelés 11 mé sipér. Gjithashtu, éshté supozuar
se ID dhe kartat hyrése do té rinovohen ¢do vit duke paguar tarifén pérkatése. Sa u pérket ID shumé
pérdorimshme pér vizitorét eshté supozuar se c¢do investitor né TEDA do t€ mamé 20 ID shumeé
pérdorimshme né vit duke paguar farifén pérkatése.

Té ardhurat pér pikat 10-14 jané pérllogaritur né bazé té supozimit se ¢do investitor né TEDA do té mamé
zyra dhe magazina me gera. PEr efekt llogaritjeje éshté supozuar se gjyma e investitoréve do t& marré me
gera zyra t& mobiluara dhe gjyma zyra t& pamobiluara. E njéjta logjike éshté ndjekur edhe pér magazinat
duke supozuar se gjyma e investiforéve do t&é marré me gera magazina té hapura dhe gjysma tjetér
magazina t& mbyliura. Mbi sipérfaget e supozuara qé do t& merren me qera (shih mé sipér) jané aplikuar
tarifat pérkatése.

Tabela 13 - Projeksion i té ardhurave té
Sherbimi Tarifa

ritshme 2029-2034

1 | Shérbime Konsulence 51 841 371 046 432 387 123 682 185523 309 205

Tarifa pér mirémbajtjen e
infrastrukturés sié TEDA-s (per
2 | m2) 60 7881 384 8358 168 10046 176 10046176 | 10351390 | 11244156

Regjistrimi i hyrje-daljes sé

3 | mallrave né terminal 905 1764 750 2 036 250 2172 000 2172 000 2307 750 2443500
Peshimi | mjeteve té@ tonazhit té

4 | réndé 505 1764750 | 2036250 2172000 | 2172000 | 2307750 | 2443500
Léshimi i Kartés ID pér té

5 | punésuarit e pérdoruesve 705 3 863 400 4 258 200 4822200 | 4822200 | 5019600 | 5372100

Léshimi i Kartave té
pérkoheshme ID pér vizitorét

6 | {shumé pérdorimshme) 705 183 300 211 500 225 600 225 600 239 700 253 800
Léshimi i Kartés ID pér
7 | automjetet e pérdoruesit 2012 342 040 382 280 422520 422520 442 640 472820
Léshimi i Kartés ID pér
B | automjetet e punonjésve 2012 1653 864 1822872 2064 312 2064 312 2148 816 2293 716
Léshimi i Kartés ID pér
automijetet e transportit né
9 | grup té punonjésve 2012 374 876 413 184 467 911 467 911 487 065 521 269
Qeraja mujore e zyrave té
10 | mobiluara {m2) 4020 13 507 200 13 507 200 15 436 800 15436800 | 17366400 | 17366 400
Qeraja mujore e zyrave té
11 | pamobiluara (m2) 2010 7 236 000 9 648 000 9 648 000 9 648 000 9 648 000 10854 D00
Qeraja mujore e hapésirave té
12 | kateringut (m2) 204 10033 920 11 577 600 12 349 440 12349440 | 13121280 | 13893120
Qeraja mujore e magazinave té
13 | mbyllura (m2) 401 26947 200 | 30796 300 30 796 800 30796 800 | 30796800 | 34 646 400
(Oeraja mujore e magazinave té
14 | hapura (m2) 120 43 200 000 57 600 000 57 600 000 57600000 | 54800000 | 64300000
15 | Vendosje ATM 12 066
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84 462 34 482 B84 462 34 462 84 482 84 462

16 | TOTAL 119 084 510 143 103 812 148 741 108 148 431 903 159307 176 | 167 004 448

NEé kété ményré, bazuar né sa mé sipér, gjaté vitit t€ paré & operimit, t€ ardhurat e pritshme jané mbi 27
milioné Leké. Ndérkoh& qé numri i operatoréve né zoné rritet gradualisht, edhe t€ ardhurat miten duke
arritur né mbi 55 milioné né vitin 2024 dhe mbi 100 milioné né vitin 2027

Sa i pérket peshés specifike q& z& secili z& né t& ardhurat totale, burimet kryesore mbeten tarifa e
mirémbaitjes dhe giraja e zyrave, magazinave e mjediseve t& kateringut.

8.4. Analiza Financiare

Shpenzimet operacionale pér menaxhimin e TEDA jané detajuar mé sipér, né Seksionin 8.2. Si¢ edhe
eshté theksuar, shpenzimet operacionale t€ pérllogaritura paraqesin vierén maksimale né rast se TEDA
do té ishin plotésisht operacionale me té gjitha parcelat, zyrat e mjediseve té tjera t& vendosura né
pérdorim. Duke gené se pérdorueshméria e TEDA do té mitet gradualisht, edhe shpenzimet operative,
gjaté viteve té para do t€ jené dukshém me té uléta.

Shpenzimet e pritshme operative vjetore jané pérlogaritur duke aplikuar mbi shpenzimet operative
maksimale normén e pérdorueshmérisé sé TEDA gjaté atij viti. Né ké&té ményré, shpenzimet operative pér
njé periudhé dhjeté vjecare mund té projektohen si mé poshté.

Gjaté vitit t& paré té operimit shpenzimet operative parashikohen né vierén e rreth 42.8 milioné Lekéve.
Me mitien e pérdorueshmeérisé sé& TEDA edhe shpenzimet operative rriten duke arritur né rreth 95.9
milion& Leké né vitin 2026 dhe 131.3 milioné Leké né vitin 2030.

Bazuar né projeksionet e t& ardhurave dhe shpenzimeve, éshté pérpiluar Pasqyra e t€ Ardhurave dhe
Shpenzimeve, detajuar né tabelén mé poshté.

Tabela 14 - Pasqyra e té ardhurave dhe shpenzimeve 2023-2028

100 351 449
Té Ardhurat 27231541 ALL | 55532509 ALL | 75463493 ALL | 93887839 ALL | ALL 119 331 874 ALL
Kostot Operacionale | 42894729 ALL | 55016706 ALL | 79827483 ALL 95916 730 ALL | 97830690 ALL | 114421308 ALL
Fitimi/Humbja (15 663 187) ALL | 515803 ALL (4363989) ALL | (2028 891) ALL 2520759 ALL | 4910566 ALL

Si¢ mund té shihet nga pasqyra e té ardhurave dhe shpenzimeve, gjaté vitit t& paré té operimit, TEDA
realizon njé humbje prej 15.6 milioné Lekésh. Ndérkohé gé& humbje né masen 4.3 milioné Lekésh dhe 2
milioné Lekésh parashikohen edhe né vitet 2025 dhe 2026. P&rjashtim bén viti 2024 ku parashikohet
realizimi i njé fitimi t& barabarté& me mbi 500 mijé Leké.

Tabela 15 - Pasqyra e té ardhurave dhe shpenzimeve 2029-2034

Té Ardhurat 119084 510 ALL | 143103812 ALL | 148741108 ALL | 148431903 ALL | 159307176 ALL | 167 004 448 ALL
Kostot

Operacionale 116965308 ALL | 131387404 ALL | 1465420298 ALL | 146420298 ALL | 149138442 ALL | 157 089 149 ALL
Fitimi/Humbja 2119 202 ALL 11 716 409 ALL 2320 810 ALL 2011 605 ALL 10 168 734 ALL 9915 299 ALL

Pér té gjitha vitet té tjera, t& ardhurat arrijné t& mbulojné shpenzimet, duke krijuar njé fitim té akumnuluar té
barabarté me 24 1 milion& Lekésh pér periudhén 2023-2034.
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8.4.1. Realizueshméria Ekonomike e Projektit

Realizueshméria ekonomike e projektit pasqyrohet pérmes pérllogarities dhe analizés sé treguesve fé
performancés financiare si fluksi i arkés, viera aktuale neto (NPV), norma e brendshme e kthimit (IRR),
periudha e veté-shiyerjes (PBP) dhe analiza kosto-pérfitim (CBA).

Té gjithé trequesit e sipér-pérmendur pérdoren né analizén financiare pér té vierésuar njé investim té
caktuar né lidhje me fitimin e mundshém qé investimi parashikohet té realizojé. Duke gené se investimi
pér krijimin e TEDA Tirana nuk ka si synim gjenerimin e fitimit, por térheqjen e investitoréve té huaj me
synim rritien e punésimit dhe pérmirésimin e bilancit tregtar té vendit, t& ardhurat e pritshme té€ TEDA nuk
kané si géllim shlyerjen e investimit, por mbulimin e shpenzimeve operacionale. Né kéto kushte,
pérllogaritja e treguesve té sipér-pérmendur éshté e pamundur.

8.4.2. Pérballueshmeéria

Pérballueshméria tregon nése té ardhurat e pérgjithshme té projekdit jané té mjaftueshme pér té pérballuar
shpenzimet operative. Bazuar né analizén e pasqyrés sé té ardhurave dhe shpenzimeve né Seksionin
8.4, shpenzimet operacionale vjetore parashikchet té jené 42,894,729 Leké né vitin e paré t& operimit,
ndérkohé gé té ardnurat parashikohen né nivelin 27,231,541 Leké. Gjaté vitit t& paré, parashikohet njé
humbje e barabarté me 15,663,187 Leké. Humbje parashikohen edhe pér vitet 2025 dhe 2026,
pérkatésisht né nivelet 4,363,989 Leké dhe 2,028,891 Leké. Kéto jané té vetmet vite ku t& ardhurat
parashikohen té jené mé té uléta se sa shpenzimet operacionale, pasi pér té gjitha vitet e tjera t& ardhurat
jo vetém g& mbulojné shpenzimet, por mundésojné edhe gjenerimin e fitimit duke mbuluar humbijet e
viteve & méparshme. Né kété ményré, projekti i TEDA Tirana mund té cilésohet ekonomikisht i
pérballueshém.

8.4.3. Pérshtatshmeéria Financiare

Pérshtatshméria financiare tregon nése projekti ka gjasa té jeté né gjendje pér té térhequr mbéshtetje
financiare dhe huadhénés cilésoré. TEDA Tirana éshté njé projekt qé parashikohet té financohet nga
Buxheti i Shietit dhe Buxheti i Bashkisé Tirané dhe si i tillé, edhe nése do t& kérkohe] mbéshtetje
financiare nga ndonjé institucion financiar ndérkombétar, ajo do té kishte formén e njé huaje me garanci
sovrane e nuk do té varej nga pérshtatshméria financiare e projektit. Rrjedhimisht, pérlogaritja nése
projekti &shté mjaftueshém fitim-prurés sé pér t& térhequr financues e huadhénés nuk éshtd i
aplikueshém.

8.4.4. Ndikimi né Buxhetin e Shtetit

Synimi kryesor | TEDA Tirana éshté térhegja e investitoréve t& huaj, gjenerimi i punésimit, pérthithja e
aftésive nga forca punétore, mitjia e eksporteve dhe pémmirésimi i bilancit tregtar. Pér té amitur kéto
objektiva, legjislacioni ka parashikuar njé séré lehtésirash fiskale dhe administrative per kompanité gé do
t& investojné né TEDA. Megjithat®, pavarésisht kétyre lehtésirave fiskale, investimet gé parashikohet té
zhvillohen né TEDA do té kené njé kontribut né buxhetin e shtetit dhe buxhetin e Bashkisé sé Tiranés.

Sipas legjislacionit shqiptar, investitorét né zonat e teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik pérfitojné lehtésite
fiskale si mé poshté:

a) hyrja dhe dalja & mallrave né/nga zona, formalitetet dhe procedurat béhen sipas dispozitave
t& Kodit Doganor,

b) zhvilluesit dhe pérdoruesit p&rjashtochen nga pagesa e 50 pérqindéshit té normés sé
tatimfitimit pér 5 vitet e para, nga fillimi i veprimtarisé sé tyre né zong;

c) zhvilluesit gé investon né zoné, brenda 3 viteve nga data e fillimit {& punimeve, ose
pérdoruesit gé investon né zoné, brenda 3 viteve nga fillimi i veprimtarisé ekonomike té
Zonés, i njinen si shpenzime té zbritshme, t& periudhés tatimore, 20 pér gind e shpenzimeve
kapitale vjetore, pavarésisht nga shumat e amortizimit, sipas ligjit pér tatimin mbi té ardhurat,
pér njé periudhé 2-vjecare,

d) furnizimi i mallrave shqiptare, t& destinuara pér t'u vendosur né zoné, konsiderohet si furnizim
pér eksport me shkallé zero, né pérputhje me pércaktimet e ligjit pér tatimin mbi vierén e
shtuar dhe legjisiacionit doganor;
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e) projekti i zhvilluesit pérjashtohet nga taksa e ndikimit né infrastrukture;

f) ndértimet e realizuara né kété zoné, sipas projektit t& zhvilluesit, pérjashtonen nga taksa e
pasurisé sé paluajtshme pér njé periudhé& pesévjecare;

g) zhvilluesit ose pérdoruesit e zonés jané té pérjashtuar nga taksa mbi kalimin e s& drejtés sé
pronésisé mbi pasurité e paluajtshme;

h) shpenzimet pér paga dhe kontfributet shogérore e shéndetésore, gé punédhénési paguan pér
punémarrésit, njinen 150 pér gind t& vierés gjaté vitit té paré fiskal t& ushtrimit t& aktivitetit. N&
vitet né vijim, shpenzimet shtesé pé&r pagat, né raport me vitin paraardhés, pér efekt té
llogarities sé fitimit té tatueshém, njihen si shpenzime t& njohura me 150 pér qind t& vierés;

i) kostot e trajnimit t& punonjésve né zonat e teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik, pér efekt t&
llogarities sé fitimit t& tatueshém, njihen si shpenzime t& njohura t& periudhés tatimore me
dyfishin e vierés, pér njé periudhé 10-vjegare nga fillimi i veprimtarisé ekonomike;

i) shpenzimet pér kérkim shkencor dhe zhvilim njinen si shpenzime t& njohura me dyfishin e
vierés, pér njé periudhé 10-vjecare nga fillimi i veprimtarisé ekonomike.

NEé kété ményré, nisur edhe nga sa mé sipér, kontributi shtesé né buxhetin e shietit parashikohet té jepet
nga:

- Taksa e korporatés;

- Pagesat e sigurimeve shogérore dhe shéndetésore t& punonjésve;

- Pagesat e tatimit mbi t& ardhurat personale nga punonjésit;

- Tatimi mbi vierén e shtuar (TVSH) pér t& mirat dhe shérbimet e tatueshme gé do t& hyjné dhe
dalin né zong;

- Tarifat doganore.

NE kété fazé paraprake kur nuk ka t& dhéna té sakta mbi investitorét gé€ do t& hyjné né zong, industriné ku
ata do té operojné, inputet dhe outputet e proceseve té prodhimit, hyrjen dhe daljen e mallrave né zoné, té
ardhurat, shpenzimet dhe fitimin e tyre, efj. &shté e pamundur té pérllogariten t& ardhurat e buxhetit t&
shtetit nga taksa e korporatés, TVSH dhe tarifat doganore. Té ardhurat e vetme q& mund t& pérllogariten
paraprakisht, sigurisht né bazé t& supozimeve dhe me njé marzh gabimi, jané té ardhurat nga sigurimet
shoqgérore dhe shéndetésore si edhe tatimi mbi té ardhurat personale i punonjésve.

Duke u nisur nga supozimet e béra né Seksionin 8.3. ku pritshmérité jané qé ,investitorét gé do té
vendosen né parcelat e vogla do t& kené& mesatarisht 280 punonjés, investitorét e vendosur né parcelat e
mesme 500 punonjés, dhe investitorét e vendosur né parcelat e mé&dha 900 punonjés”, mund té&
pérliogaritet njé numer i pérafért i t& punésuarve pér ¢do vit.

Duke supozuar se paga mesatare bruto e t& punésuarve do t& jeté 70,000 Lek&, mund t& pérllogariten me
péraférsi té ardhurat né buxhetin e shtetit nga sigurimet shogérore, sigurimet sh&ndetésore dhe tatimi i t&
ardhurave personale.

Tabela 16 - Kontributi i pérafért né buxhetin e shtetit

Té punésuar 1060 2340 3640 4420 4700 5480 5480 6040
Pagat Bruto
74 200 000 163 800 000 | 254 800000 | 305400000 | 325000000 | 383600000 | 383 600000 | 422 800 00D

T& ardhura sigurime
shogérore 18 179000 40 131 D00 62 426 000 75 803 000 80 605 D00 93 382 000 93 982 000 103 586 000
T& ardhura sigurime

i{n&etm 2522 800 I 5 569 200 8 663 200 10 519 600 11 1l86 000 13 042 400 _13 042 400 14 375 200
TEardhura TAP 5512000 12 168 DDO 18 928 000 22 984 000 24 440 000 28 496 000 28 496 000 31 408 000
Total
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| 26213800 | 57868200 | 90017200 | 109306600 | 116231000 | 135520400 | 135520400 | 149 369 200 |

Péraférsisht, parashikohet qé t€ ardhurat né buxhetin e shtetit né vitin e paré t& operimit té jené
26,213,800 Lek&. Té ardhurat rriten me kalimin e viteve ndérkohé gé numri i investitoréve né zoné rritet
dhe po ashtu rritet edhe numri i t& punésuarve. Késhtu, t& ardhurat né vitin 2025 parashikohet té arrijné né
mbi 90 milioné Lek né vitin 2025 dhe rreth 150 milioné Lek né vitin 2030.

Si¢ u theksua edhe mé sipér, duke gené se né kété fazé nuk mund t€ périlogariten t€ ardhurat e buxhetit
té shtetit nga taksa e korporatés, TVSH dhe tarifat doganore, éshté e natyrshme t& mendohet se té
ardhurat totale né buxhetin e shtetit té jené 2-3 heré mé t& larta se sa mé sipér.

Nga ana tjetér, té ardhurat e pritshme qé Bashkia e Tiranés mund t& gjenerojé jané si mé poshté:
- Taksa e ndértesés (pas vitit t& pesté t& operimit);
- Tarifa e Pastrimit.
Taksa e pérkohshme pér infrastrukturén arsimore &shté vendosur né vitin 2015 me njé afat 7 vjecar e

mjedhimisht kjo taksé nuk do té aplikohet né vitin 2023. Nése Bashkia e Tiranés do t€ miratojé njé taksé
tjetér t& pérkohshme, atéheré mund t& parashikohen té ardhura edhe nga kjo taksé.

Sipas VKB Nr. 158, dat& 26.12.2019, pagesa vjetore e Tarifés s& Pastrimit pér biznesin VIP gé e ushtron
aktivitetin né prodhim éshté 414,000 Leké. Nga ana tjetér, po sipas VKB Nr. 158, taksa e ndértesés pér
sipérfaget e destinuara pér veprimtari industriale &shté 50% e ¢mimit t& sipérfageve & banesave té zonés
pérkatése. Cmimi referencé i banesave né njésiné administrative Kashar éshté 53,500 Leké/m2 e
rjedhimisht taksa e ndértesés pér investitorét né TEDA do € jeté 26,750 Lek&/m2.

Duke u nisur nga supozimet mbi numrin e investitoréve dhe sipérfaget e pérdorura dhe duke shtuar
supozimin se 60% e trualiit t& pérdorur do té zihet nga ndértesat, mund t& realizohen supozimet e t&
ardhurave t& Bashkisé Tirane.

Gjaté pesé viteve té& para té operimit, Bashkia e Tiranés do té pérfitojé vetém té ardhurat nga tarifa e
pastrimit, pasi investitorét né TEDA jané t& pérjashtuar nga taksa e ndértesés pér pesé vitet e para.

Tabela 17 - Té ardhurat e pritshme

gja tarifa e p

astrimit

Nr. i Investitoréve 3 5] B 10 11
Sipérfage né perdorim 25250 52140 90120 110640 1314210
Siperfage ndértese 15150 31284 54072 66384 68526
Tarifa e Pastrimit 1242000 ALL | 2484000 ALL | 3312000 ALL 4 140 000 ALL 4 554 000 ALL
Taksa e Ndértesas

Té ardhurat nga tarifa e pastrimit, parashikohet t& mriten nga 1,242,000 Leké né vitin 2023 né 4,554,000
Leké& né vitin 2027. Nga viti 2028 e né vazhdim parashikohet qé Bashkia e Tiranés té pérftojé té ardhura
edhe nga taksa e ndértesés.

Tabela 18 - Té ardhurat e p

itshme té Bashkisé Tirané (2028-2033

Nr. i Investitorgve 13 13 15 15 16 17
Sipérfaqe ng pérdc:lrim 130920 1305820 138840 166880 166880 171950
Sipérfaqe ndértese 78552 78552 83304 100128 100128 103170
Tarifa e Pastrimit 5382 000 ALL 5 382 000 ALL 6 210 000 ALL & 624 000 ALL 6624 000 ALL 7038 000 ALL
1446 426 D00 1775772 000 1833 070500 2101 266 000
Taksa e Ndertesés 405 262 500 ALL 836 847 000 ALL ALL ALL ALL ALL
842 229 000 1452 636 000 17823596000 1839694 500 2 108 304 000
Total 410 644 500 ALL ALL ALL ALL ALL ALL
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Té ardhurat nga taksa e ndériesés jané t& konsiderueshme cka bén qé té ardhurat totale té pritshme té
Bashkisé Tirané té arrijné né 410,644,500 Leké né vitin 2028. Ndérkohé& gé numri i investitoréve rritet, rriten
edhe t& ardhurat e pritshme t& bashkisé duke arritur né mbi 2 miliardé Leké né vitin 2033.

8.4.5. Analiza e Ndjeshmérisé

Pér 1€ testuar géndrueshmeérniné e projektit sa i pérket pérballueshmérisé s€ shpenzimeve operacionale
nga té ardhurat éshté punuar edhe njé skenar ,mé i keq" (worst-case scenario) ku €shté supozuar se
numri i investitoréve gé do t& investojné né TEDA do té jeté mé i ulét krahasuar me rastin bazé. Né kété
rast, supozimet mbi t& cilat bazohet analiza e ndjeshmérisé jané si mé poshté. Vien té theksohet se me
pérjashtim t& numrit t& investitoréve, té gjitha supozimet e tjera jané njésoj si né rastin baze.

Tabela 19 - Supozimet kryesore té variantit "me te keg"

Nr. Investitorésh té

Vegjel 1 2 2 3 ] 5 6
Sipérfage e perdorur 5300 11380 11380 18970 26 870 26 870 315940
Nr. Investitorésh t&

Mesém 1 2 3 4 4 5
Sipérfage e pérdorur 10 250 21550 34 480 47 550 47 550 62 380
Nr. Investitorésh t&

Medhenj 1 2 2 2
Siperfage e perdorur 26 680 54 720 54 720 54 720
Sip totale e pérdorur 5300 21630 32930 80 130 129 140 129 140 145040
Nr. i Punonjésve 280 1060 1 560 3140 5000 5 000 5780
Nr. i mjeteve t& 1 1 1
kompanive 10 35 50 95 50 50 75
Nr. i Mjeteve té 15 23 a7 7 7 8
punonjésve 42 ) 4 1 50 50 67
Nr. i mjeteve pér 10 1 1 :
transportin e punonjésve 10 36 53 7 70 70 97

Bazuar né kété skenar, t& ardhurat dne shpenzimet reduktohen né pérputhje me reduktimin e numrit t&
investitoréve dhe sipérfages s& pérdorur. Pasqyra e t& ardhurave dhe shpenzimeve pér kété skenar éshté
si mé poshté.

Tabela 20 - Pasqgyra e té ardhurave dhe shpenzimeve rasti me i keq 2023-2028

Té Ardhurat 8 318 063 ALL 29711776 ALL 38020219 ALL 68 190789 ALL 6B 414 548 ALL 84 044 573 ALL
Kostot

Op-andunlle 23233264 ALL 30 594 807 ALL 38 498 567 ALL | 66347581 ALL 66 954 787 ALL 78457 406 ALL
Fitimi/Humbja | (14 915 201) ALL | (883 030) ALL (478 348) ALL 1843 208 ALL 1459 761 ALL 5 587 168 ALL

Gjaté 5-vjecarit té& paré té operimit, parashikohet njé humbje e cila né vitin 2023 rezulton mbi 14.9 milion
Leké e mé pas reduktohet né 883 mijé Leké né vitin 2024 dhe 478 mijé Leké né vitin 2025. Pér vitet e
tjera parashikohet njé fitim mé i ulét se né skenarin bazé i cili né vitin 2026 éshté 1.8 milioné Leké ndérsa
né vitin 2028 arrin né 5.5 milioné Leke.

Ednhe gjaté 5-vjecarit t& dyté t& operimit, parashikohen humbje né vitet 2032 dhe 2033. Me pérjashtim té
ketyre viteve, pér vitet e tjera gjenerohet fitim i cili varion nga mé e uléta 990 mijé Leké né vitin 2030 né
vlerén mé té larté prej 7.3 milioné Lekésh né vitin 2031.
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Tabela 21 - Pasqyra e té ardhurave dhe shpenzimeve rasti mé i keq 2029-2034

Té Ardhurat 83 797 209 ALL 84 884199 ALL | 106237575 ALL | 106052052 ALL | 109727325 ALL | 124 624 597 ALL
Kostot

Operacionale | 78 457 406 ALL 83 892496 ALL | 98925390 ALL 108379009 ALL | 111087153 ALL | 119047850 ALL
Fitimi/Humbja | 5339 804 ALL 991 702 ALL 7312 185 ALL {2326 957) ALL {1 369 828) ALL 5576737 ALL

NE total, pér periudhén 10-vjecare té analizuar, ky skenar parashikon realizimin e njé fitimi t& akumuluar té

barabarté me 23,052,401 Leké, i cili shté thuajse | barabarté me fitimin e akumuluar né skenarin bazé.
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1. Vizioni i Pergjithshém dhe Qellimi

Bashkia Tirané synon knjimin e njé zone té teknologjisé dhe zhvillimit ekonomik t& standarteve
peréndimore me prioritet industrité me karakter teknologjik si¢ jané industria automobile, ICT, dhe
elektronike. Pavarésisht impaktit t& krizés globale né trequn e automobiléve, ky sektor vazhdon té
jeté konkurues dhe premtues. Pikave té forta t& rajonit, si konkurenca, aférsia gjeografike me
tregjet europiane dhe forca e liré punétore, u shtohet edhe eksperienca historike e vendeve té
Ballkanit né periudhén e para viteve 1990, né prodhimin e pjeséve pérbérése té automobiléve.

Duke marré parasysh t& gjithé faktorét e mésipérm, Shqgipéria pérb&n njé potencial té
konsiderueshém pér zhvillimin e kétyre industrive, duke marré né konsideraté forcén punétore té
edukuar, ndér mé té rejat né europé dhe mé té lirén, lidhje shumé t& miré me tregjet europiane
peréndimore dhe ato lindore. Gjithashtu, kétyre pikave u shtohen edhe incentivat e dizenjuara
enkas pér projektet e zonave ekonomike.!

Bashkia Tirané, duke marré né konsideraté potencialin gé ofron arteria industriale gé& lidh Tiranén
me Durrésin, synon krijimin e nj& Zone té Teknologjisé dhe Zhvillimit Ekonomik n& njésiné
administrative Kashar. Njésia Administrative Kashar shérben si njé nyje strategjike né
autostradén Tirané — Durrés dhe ka njé potencial ekonomik pér zhvillim. Ndérkohé& gé rajoni
Tirané - Durrés éshté njé komponent kyg i ekonomisé kombétare dhe pérfshin rreth 8.4 % té
sipérfages sé territorit dhe rreth 37 % té popullsisé né vend. Eshté rajoni me dendésing mé té larté
té popullsisé né vend.

Kapitali social né zonén ekonomike Tirané-Durrés pérfagéson njé avantazh potencial pér té
mbéshtetur ristruktunmim produktv t& ekonomisé sé& rajonit, si nxitési kryesor i rmitjes sé
produktvitetit t& ekonomisé kombétare.

Vizioni i ketij projekti éshté krijimi dhe funksionimi i njé Zone Teknologjike t& Zhvillimit Ekonomik
konkurente né trequn global, me prosperitet t& larté dhe e orientuar nga zhvillimi i géndrueshém
ekonomik me mundési pér punésim dhe infrastrukturé konkuruese.

Funksionimi i ZTZHE-sé synon krijimin e njé territor t& vecanté me njé regjim fiskal dhe doganor
tepér lehtésues pér ushtrimin e aktvitetit ekonomik dhe gé nxit investimet, hapjen e vendeve té
punés dhe mitien e t& ardhurave, pérshpejtmin e zhvillimit rajonal dhe zgjerimin e lidhjeve
ekonomike & tregut.

L2 Shkeputur nga studimi i parafizibilitetit
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2. Analiza e zones

2.1. Pozicioni gjeografik

Zona e propozuar pér krijimin e Zonés sé Teknologjisé dhe Zhvillimit Ekonomik éshté pérzgjedhur
té béhet né njé zoné prané Njésisé Administrative Kashar. Trualli pozicioniohet né zonén
Yzberisht , Gropa) dhe Kashar pérkatésisht né zonat kadastrale ZK 3866 , ZK 1867 dhe ZK 2105.
Zona shirihet né njé térren pjesérnisht fushor me pjerrési té buté dhe lartési +100 = 180m mbi
nivelin e detit, e pérshtatshme pér implementimin e kétij projekti. Koordinatat gjeografke té zonés
jané:?

41°20'15" Ven 19°44'11" Lindje
41°19'45" Veri 19° 44'43" Lindje
41°19'56" Ver 19°44'53" Lindje

41°20'27" Veri 19°44'27" Lindje
~

Figura 1 - Pozicioni i Zonés né lidhje me gendrén e Tiranés

E ndodhur né€ peréndim {é gytetit té Tiranés, distancat respeklive t& zonés me disa pika kyce jané:

Quyteti i Tiranés (gendér) 8.9 km
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Aeroporti “Néné Tereza” 18.3 km
Porti i Durrésit 38.0 km
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Figura 2—- Distancat nga pikat kyge
2.2, Gjendja ekzistuese

Zona pér zhvillimin e "TEDA Tirana", shirihet né
njé zoné fushore té pandértuar, e cila né anén lindore
dhe peréndimore t& saj kufizohet nga kodra dhe
ndodhet né kufrin verior té& impiantit t& pérpunimit té
ujérave té zeza.

Sipérfagja e pérzgjedhur pé&r zhvillimin e
"TEDA Tirana", éshté mmeth 35 hektaré me mundési
zgjerimi deri né 50 hektaré. Sipérfagja éshié e
mjafueshme pér instalimin e infrastrukturés sé
nevojshme té projektit.

Trualli ka njé konfigurim té megulit gjeometrik dhe
shtrihet né njé terren fushor. Pjesa mé& e madhe e
parcelave té pérfshira né zonén TEDA kané

karakteristka bujgésore té& papérdorura ose pjesérisht
té kultvuara.

Figura 3 — Topografia
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3. Masterplani | propozuar

3.4. Aksesi i zonés dhe analiza e rrugéve

Aktualisht kjo zon& mund té lidhet me rrjetin mugor népérmjet rrugés “Carja e Zaltés”, e cila kalon
né pjesén lindore té methimit t& impjantit té trajtimit t& ujérave t& zeza, né rmugén “Kasem Caushi”
dhe métej népérmjet rrugés “7 Néntori” me rrugén dytésore té autosdradés Tirané — Durrés
(varianti 1, gjurma blu), ose népérmjet rmugés “Tre Déshmorét” me rrugén “Konferenca e Pezés”
(varianti 2, gjurma e kuge).

TEDA _ Tirana - e S Lagaas
A o= Opsion| 1 RRUGA1

-'lm.lsﬂ

Infrastuiciura Lidnese me Zonen "TEDA'

Figura 4 — Pozicioni i zonés né studim dhe infrastruktura rrugore e propozuar

3.1.1. Lidhja me Infrastrukturén Rrugore Ekzistuese (Autostrada
Tirané- Durrés)

PEr t& béré lidhjen e zonés ZTZHE pér zhvilim me infrastrukturén rrugore ekzistuese jané propozuar dy
variante t& mundshém.
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Opsioni 1: RRUGA 1

Warianti i paré i rrugés lidhése me zonén ZTZGE propozohet nga Rruga "Carja e Zaltes” - rruga “Kasem
Caushi” - "Kostandin Kristoforidhi” dhe “17 Néntori” me rrugén dytésore t€ autostradés Tirané - Dumes, si
dhe népérmjet mugés “Tre Déshmorét” me rrugén “Konferenca e Pezés”.

Gjatésia rrugore e kétij varianti &shté 4.5 km. Ndérhyrjet civile né kété gjurmé rruge gé parashikohen jané:
- Zgjerim i trupit t€ rrugés ekzistuese pérgjaté segmentit.
- Asfaltim i aksit nga ‘Carja e Zaltés' deri né rrugén ‘Konferenca e Pezés'.
- Vendosje trotuar dhe ndricim né zonat e banuara.

Opsioni 2: RRUGA 2

Varianti i dyté i rrugés lidhése me zonén ZTZGE propozohet népérmijet rugés sé Prushit. Kjo mugé realizon
lidhjen e mugés nacionale Tirané — Ndroq me autostradén Tirané — Durrés, me

gjatési rreth 8 km, nga té cilat rreth 3.2 km jané té realizuara me gjerési té trupit t& rrugés 7 m dhe
trotuare né njéren ané té saj. Kryesisht terreni i gjurmés sé rrugés pér kété variant éshté kodrinor duke
shkaktuar késhtu pjerrési rruge.

Gjatésia rmugore e kétij varianti éshté 6.5 km. Ndérhyrjet civile né kété gjurme rruge qé parashikohen jané:
- Zgjerim i trupit t€ rrugés ekzistuese pérgjaté segmentit.
- Ndértim i ri rruge né disa akse rrugore.
- Asfaltim i aksit rrugor.

- Vendosje trotuari dhe ndrigimi né zonat e banuara.
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Figura 5 — Aksesi i1 Zonés (2 variante)

Varianti i paré (gjurma blu), kalon né gjurmé ekzistuese dhe lidhet né distancé mé té shkurtér me
njé tjetér muge me réndési ekonomike, rrugén Tirané — Durrés. Varianti i paré i aksesit (gjurma
blu) e pozicionon hyrjen né zon& né njé aks qendor dhe duket mé i pérshtatshém edhe pér njé
zgjerim t& mundshém t& Zonés té Teknologjisé dhe Zhvillimit Ekonomik né drejtimin Verior dhe
Veri-Lindor.
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Figura 6 —Dy variantet e rrugés dhe profilet gjatésore
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3.2, Koncept ideja urbane dhe arkitektonike

Mdryshe nga zonat e tjera ekonomike né territorin e Shgipérisé, "TEDA Tirana" éshte
Greenfield, duke krijuar késhtu njé mundési pér ndértesa té personalizuara né varési té
kapacitetit specifik t& investitorit. Sipérfagja e pérzgjedhur &shté rreth 35 hektaré, ndérkohé qé

gjithé sipérfagja fushore e pandértuar shkon né 150 hektaré. Element i cili krijon njé potencial pér
zgjerimin e zonés né rast té ritjes sé kérkesés ?

Zonimi i brendshém funksional &sht& menduar i tillé ku né gendér jané vendosur administrata,
dogana, sé bashku me pikat e kontrollit dhe zona me shérbimet mbéshtetése; né skajin verior
éshté pozicionuar hapésira pér depon e ujit, duke shfrytézuar kétu kuotén e terrenit natyror té
pérshtatshém pér infrastrukturén e shpérndarjes sé fumizimit me ujé; pozicioni i nénstacionit
elektrik &shté menduar i tillé duke pasur parasysh se ku kalon linja e tfransmetimit t& energjisé;
hapésirat e tjera jané [&né né funksion t& ndértimit t& objekteve industriale dhe infrastrukturés sé
nevojshme pér funksionimin e tyre.
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Figura 7 — Zonimi funksional

Organizimi i hapésirave né zongé &shté béré né& bazé té ndarjes né parcela t& cilat arrijné ti
pérshtaten tipologjive dhe madhésive t& ndryshme sipas kérkesave té kompanive. Gjithsej jané
28 parcela té ndara né kategori sipas funksioneve dhe sipérfageve :

3 Shikeéputur nga studimi i parafizibilitetit
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= 2 Parcela té Tipit A - me sipérfage gé& varion nga 2.5-3 Ha
= 8 Parcela té Tipit B - me sipérfage gé varionnga 1-15Ha
= 8 Parcela té Tipit C - me sipérfage gé& varion nga 0.35 - 05 Ha

« § Parcela me sipérfage qé& varion nga 0.3 — 2.8 Ha , né té cilat implementohen funksione
t& ndryshme si ato t& shé&rbimeve, administratés, infrastrukturés inxhinierike, parkimeve
etj.
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Figura 8 — Masterplani - Koncept ideja arkitektonike

Hyrja pér né zoné éshté menduar e unifikuar né formén e njé Hyrje-Dalje pér t& pasur njé kontroll
sa meé t& miré té garkullimit t& mjeteve q& do té lévizin, sidomos té kamionéve gé do té lidhen me
funksionet e doganés. E pozicionuar né pjesén verilindore té zonés, hyrja do t& aksesohet
népérmijet rrjetit rrugor aktual, mugés “Carja e Zaltés”, e cila kalon né pjesén lindore té rrethimit té
impjantit té trajtmit t& ujérave té zeza, né rrugén “Kasem Caushi” dhe mé tej népérmjet rrugés “7
Neéntori” me rrugén dytésore t& autosdradés Tirané — Durrés, por gjithashtu éshté e pérshtatshme
dhe pér ndryshimet g& PINS Tirané- Durrés ka planifikuar pé&r infrastrukturén e zonés.
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Figura 9 — Pozicionimi gendror i Hyrje-Daljes

Njé pozicionim i tillé i hyrjes ka béré t& mundur njé shpémdarje té unifikuar té funksioneve brénda
né zoné. Né pjesén e hyries ndodhen pika e kontrollit, hapésirat pér parkimet e pikés doganore
té dedikuara pér kamiona, administrata, shérbime etj.
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Figura 10 — Pozicionimi i akseve kryesore

Zona éshté menduar té pérshkohet nga 2 akse kryesore levizje, aksi gjatésor dhe aksi térthor.
Aksi térthor, si vazhdim i Hyre-Daljes gendore, mundéson njé shpérndare té& unifikuar té
funksioneve. Aksi gjatésor, me drejtim Veri-Perendim, Jug-Lindje, €shté spostuar lehté pér tu
pozicionuar mé miré ndaj njé zgjerimi t& zonés né drejtimin Veri-Lindor né t& ardhmen. Kjo éshté
zona e gjykuar si e pérshtatshme dhe me potencial zgjerimi né rast té mitjes sé kérkesés.

Né pjesén gendrore té zonés jané pozicionuar parcela té cilat do té pajisen me funksione té
pérbashkéta si ato komerciale, infrastruktura inxhinierike dhe shérbime té tjera gé do té jené té
nevojshme. Ndérsa né skaje jané pozicionuar parcelat qé do té pajisen me objekte té industrive
t& ndryshme t& shpé&rndara né zoné né ményré té njétrajtshme sipas madhésisé.
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Figura 11 — Masterplani — Objektet e propozuara

3.3. Infrastruktura, urbanistika dhe rrugét aktuale té zonés

Zona e pérzgjedhur pér TEDA-n &shié pjesérisht e pajisur me infrastrukturén e nevojshme. Hyrja
né zoné realizohet kryesisht né anén lindore dhe veriore, ané né té cilén shtrihet dhe rruga
nacionale Tirané Durrés. Rrugét e aksesit né zoné jané rruge rurale dhe furnizimi me energji
elektrike éshté | mundur té realizohet nga rrjet géndror | zonés. Furnizmimi me ujé t& mund té
realizohet me ané té mjett té ujésjellés kanalizmit t& zonés ose nga hapja e ndonjé pusit gjeologjik,
ngs éshté e nevojshme. Zona éshté pjesérisht e banuar dhe né anén pérendimore dhe lindore té
saj gienden disa shtépi banimi. Zona ofron mundési pér akses me ané té rmugéve dytésore té
zongs té cilat lidhen né ményré té térthorté me rrugén Tirané-Durrés.*

— Riujeti rrugor né zoné

Eshté i pérbéré nga profile t& ndryshme rrugésh te cilét pérshkojné perimetralisht té gjitha parcelat.
Profili tip kryesor me gjerési 19.7 m i cili referuar standartit t& projektimit t& rrugéve do té jeté i
kategorise “D” me 2 vija kalimi né ¢do sens, gjerési té vijés sé kalimit 3.5 m, borduré gjelberimi né
mes me gjerési 1m, bordura kuneté né té dy krahét me gjerési nga 0.5 m, dhe trotuare né té dy
krah&t me gjerési 1.70 m, éshté propozuar si gjurmé e re pérgjaté njé aksi térthor né pjesén e
hyrjes sipas drejtimit verilindje-jugperéndim dhe pérgjaté njé aksi gjatésor t& zonés sipas drejtimit
veriperéndim-juglindje.

Pozicionime té tilla t& dy akseve kryesore kané ardhur pér arsye fleksibiliteti, duke gené se zona
ka potencial pér tu zgjeruar né rast té mitjes sé kérkesés, né ményré qé ky et té jeté i
pérshtatshém dhe pér forma té tjera organizimi.

Rrugét e bréndshme i pérkasin profilit tip me gjerési 10.4 m i cili referuar standartit t& projektimit
té rrugéve do té jeté i kategorisé “E" me 1 vijé kalimi né ¢do sens, gjerési té vijés sé kalimit 3.5 m,

4 Shképutur nga studimi 1 parafizibilitetit
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bordura kunete né té dy krahét me gjerési nga 0.5 m dhe trotuare né té dy krahét me gjerési 1.20
m. Gjithashtu né rrjetin e brendsh&m éshté pérfshiré edhe profili tip me gjerési 12m, i cili referuar
standartit t& projektimit té& rrugéve do té jeté i kategorisé “E” me 1 vijé kalimi né ¢do sens, gjerési
té vijés sé kalimit 3.75 m, bordura kunete né té dy krahét me gjerési nga 0.5 m, dhe trotuare né té
dy krahét me gjerési 1.70 m
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Figura 12 - Tipologjia e rrugéve

Rrugét pernimetrale 1 pérkasin profilit tip me gjerési 9m i cili referuar standartit t& projektimit té
rrugéve do té jeté i kategorise “E” me 1 vijé kalimi né cdo sens, gjerési té vijés sé kalimit 3.5 m,
bordura kunete né krahun e majté me gjerési 0.5 m, trotuare né krahun e djathté me gjerési 1.50
m.

E gjithé infrastruktura e brendshme rrugore éshté menduar té ndértohet sipas fazave, né varési
té prioriteteve t& ndértimit t& zonés. Né fazén e paré éshté menduar t& ndértohet Hyrje-Dalja dhe
rruga gqé mundéson aksesin, sé bashku me 2 akset kryesore rrugore, ai térthor dhe gjatésor. Pas
saj, eéshté menduar té ndértohet rruga perimetrale e zonés dhe rrugés kryesore midis parcelave.
Rrugét e tjera té brendshme jané menduar t& ndértohen té fundit, né varési t& konfigurimit
pérfundimtar té parcelave dhe funksioneve té tyre.
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Figura 13 — Klasifikimi i rrugéve sipas fazave té ndértimit
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Figura 14 — Masterplani — Objektet e propozuara
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Analiza pér rrjetet inxhinierike té ujérave

Rrjetet inxhinierike t& ujérave né "TEDA Tirana" pérb&hen nga:

Rrjeti i furnizimit me ujé té pijshém;
Rrjeti i kanalizimeve té ujérave t& ndotura (komunale dhe teknologjike);

Rrjeti 1 kanalizimeve té ujérave atmosferike.

Pér zgjidhjen teknike, trasimin, pérmasimin dhe ndértimin e kétyre rjeteve nevojitet pércaktimi i
prurjeve llogaritése té ujit (apo ujérave ) brenda linjave, pajisjeve dhe veprave hidroteknike gé
pérbéjne kéto mrjete. Edhe pér llogaritjet e prurjeve t& sipérpérmendura nevojitet gjithashtu,
kérkesa pér ujé nga gendra industriale dhe né varési t& késaj edhe prurja e shkarkuar né mrjetin e
kanalizimeve té ujérave té ndotura (kéto ujera ndahen né komunale nga nyjet sanitare dhe
teknologjike nga repartet e prodhimit; k&to t& fundit trajtohen paraprakisht nése ka nevojé, para
se té shkarkohen né rrjetin e kanalizimit). Ujérat e rrjetit té& kanalizimit t& ujérave atmosferike jané
té pavarura nga kérkesa pér ujé.

a. Kerkesa pér ujé

Kérkesa totale pér ujé e gendrés industriale do té jeté shumatore e kérkesave pér ujé té
pérdorimeve té méposhime:

Kérkesa pér ujé pér nevoja komunale: N; = 7000 punonjés (dy turne me numeér té

barabart& punonjésish), n: = 35 l/punonjés né dit&; ko = 2.5;

d = Noxmy _ 7000x35 _ Oms
Umaks 1000 1000 : / dité
09 _ Maxmyxky, _ 7000X35%25 _ a0 ¢ m3/ )
maks 1000%t 1000x16 . oré
o
5 _ QmaksX1000 _ NiXniXKoqp _ 7000%35%25 _ 10.7 ~ 11.0 !
Umalks 3600 tx3600 16x3600 : : / sek

Kérkesa pér ujé pér nevoja té larjes sé punonjésve: Numri i pranuar i punonjésve pér
larje pas progesit t& punés éshté rreth 10 % e numrit total ( e vendosur sipas
rekomandimeve, pasi nuk ka informacione apo projekt teknologjik t& hollésishém né
kété fazeé). N2 = 700 larje (dy turne me numér té barabarté larjesh / turn), nz = 40

Narje, ko, = 1.0.

d o Nzxnz _ TOOx40 || 28 0 m3
Qrmaks 1000 1000 : / dité
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_ NpXnyxka, _ 700%40X1.0

3
w = = =187 =19.0 ™ "
Qmats 1000xt 1000%1.5 / oré
o
e QP aksX1000 _ NoXngxKkgy _ 700%40X1.0 _ 59 mGE [
Imaks 3600 tx3600 1.5%3600 ' ' / sek

Keérkesa pér ujé pér nevoja teknologjike:

Megenése nuk ka informacione té detajuara pér progesin teknologjik, dhe megenése
éshté industri, e cila mund té jeté kryesisht me riciklim té& ujit t& pérdorur (sipas
literaturave), éshté pranuar sipas rekomandimeve t€ ndryshme qé sasia e ujit té
nevojitur pér progesin e prodhimit té jeté 10 = 20 % e kérkesés pér ujé pér nevoja
komunale dhe pér dushe

3
Qmaks = 10%x273 =273 =~ 30.0™ /). &

Gaks = 10%x 185 =185 ~ 2.0 !/,

Kerkesa pér ujé pér ujitien e sipérfageve teé gjelbra: S =1 ha =10 000 m?, n; = 15
I'm? né dité, koz = 1.0.

d __ Sxmz _ 10000x15 150 0mB

Qmas 1000 1000 . 4 dité

Qg — an3><k03 - 10000x15x1.0 (. 25 D m3/ }
maks ™ " q1000xt 1000%6 ' oré

0
s _ QhasX1000 _ Sxngxkes _ 10000x12x10 _ .o _ oo |
Umaks 3600 £X3600 6x3600 : 0 / sek

Kérkesa totale pér ujé né gendrén industriale &shté:

#![t:tks =120x (Qg;flks.pnn + kax,larje + Qgtlziks,tekn) =120x (245 +28+ 40)
= 376 m? /dité

= 1.20 x (qhites pun + Qoasiarje + Tisksrexn) = 1.20 x (11+ 5.5 + 2) = 23 I/sek
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Ne llogaritien e kérkesés totale pér ujé jané marré parasysh edhe humbjet e ujit né vleré 20 % te
kérkesés neto pér ujé nga pérdoruesit e mésipérm.

Uji pér ujitje rekomandohet t& merret nga puse shpimi (ujéra néntoké&sore) né zonén e ndértimit té
gendrés industriale.

Tubacioni i furnizimit me ujé nga rrjeti shpémdarés rekomandohet té jeté tub polietileni PE100 Dj
160 = 180 mm PN 10 bar.

Nése parashikohet qé t& vendoset rezervuar rregullimi t& prurjes pér gendrén industriale, atéheré
prurja e kérkuar nga mjeti shpérndarés do té jeté: q = 9.5 = 14 l/sek, pér kohé furnizimi me ujé t =
8 = 11 oré. Tubacioni né kété rast do té rezultonte tub PE 100 Dj 125 mm PN 10 bar.

Figura 15 — Skema e shpérndarjes sé furnizimit me ujé

Prurjet e ujit té ndotur t& kanalizimeve nga nyjet sanitare (procesi teknologjik &shté parashikuar té
keté kryesisht riciklim uji dhe shkarkime té papérfillshme, por kjo do t€ sakiésohet né fazé tjetér
té projektit), do té jeté péraférsisht sa 80 % e kérkesés pér ujé, por periudhat e shkurira té
pérdorimit té ujit né nyjet sanitare mundésojné prurje mé t& madhe. Tubacioni i kanalizimeve pér
prurje rreth g = 23 = 25 l/sek (mbetet pér tu saki&suar), rezulton té jeté tub polietileni PE100 |
brinjuar SN 8 (ose PVC-U SN8, sipas EN13476) D] 200 = 250 mm, pér pjerrési trasimi tubi
pérkatésisht rreth p = 0.01 = 0.005 m/m (ose 1% = 0.5%) dhe mbushje H/D = 0.70.

Kanalizimet e ujérave atmosferike do té pércaktohen sakitésisht né fazé tjetér, por vlerésohet gé
prurja totale e ujit nga reshjet atmosferike té jeté q = 9.00 = 12 m3/sek, perT =5 = 20 vjet, t = 20
minuta. Kjo prurje mund té shkarkohet né kanalet e kullimit t& tokave né disa ané t& kompleksit
industrial. PErmasat e tubacioneve do té saktésohen né njé fazé tjetér té projekiit.
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Figura 16 — Skema e shkarkimit té ujérave té ndotura

3.5, Vierésim i nevojave té furnizimit me energji elektrike

Pér njé vierésim té sakié té nevojave energjitike t€ objekiit nevojitet njé studim analitik i dedikuar.

Kjo kérkon vénien né dispozicion t& dokumentacionit t& detajuar inxhinierik dhe teknologjik té
objektit. Né fazén studimore té parafizibilitetit t& kétij projekii, mund té realizohet njé vleresim i
pérafért i nevojave té furnizimit me energji elekirike t& TEDa-s duke perdorur metoda indirekte.

Né pércaktimin e nevojave energjitike t& kétij objekti jané dy komponenté té& réndésishém;
Vlerésimi i grafikut t& ngarkesés, (power demand profile) gé lidhet me kérkesé&n pér fugi gjaté 24
oréve, kérkesés maksimale t& fuqgisé s& kérkuar (absorbon objekti t& paktén pér 15 pandérprerje)
dhe faktori i fugisé (gé lidhet kryesisht me eliminimin e humbjeve né furnizimftransmetim).
Llogaritja e ketyre parametrave nuk mund té realizohet né kété fazé pér shkak & mungesés sé té
dhénave teknologjike dhe projekteve.

Né& pamundési t& realizimit t& kétyre llogaritjeve jané pérdorur metoda t€ tjera me natyré jo
llogaritése, por me natyré statistikore dhe krahasimore. Metodologjia e pérdorur éshié ajo e
kuantifikimit t& konsumit mesatar pér sipérfage e cila jepet né Watis/metér katror. Ky parametér
ka rezultuar nga praktikat mé t& mira bashkékohore pér vlerésim aproximativ té kérkesés pér
furnizim me energji elektrike t& nj& objekti mbéshtetur né siparfagen e operimit dhe natyrén e
aktivitetit.

Pér t& shfrytézuar kété metodé jané né konsideraté dy elemente t€ dhé&na né studimin e
parafizibilitetit t& TEDA-s (faqe 70 dhe 71), q& jané ndarja e objekieve sipas nafyrés si edhe
sipérfagja pér cdo objekt. Mbéshtetur né kéto t& dhéna béhet e mundur orientimi me vlerat
mesatare t& konsumit té energjisé sé objekteve me natyré té njejté & vierésuara me Wim2.

Gjithashtu né kété vlerésim nuk jané maré parasysh, faktoré té tjeré t& cilét kontribojné né
vierésimin e nevojés pér energji t& objektit ku pérmendim: gjenerimi 1 energjisé nga ményra
alternative, si energji diellore, diesel-gjeneratoré etj, realizimi i ndértimit me teknologji t& avancuar
gé rezulton me performancé energjitike té larté. Eshté konsideruar gé ngrohja/ftohja/ventilimi do
té realizohen me energji elekirike.
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Né tabelén e méposhtme éshté dhéné né menyré té pérmbledhur vlerésimi i furnizimit me energji
elektrike | objektit sipas ndarjes dhe né total ndaré jane pér

Surface Power/sqm Power
sgm W/m? w
TOTALS | 372,000 18,050,000

TwY:rEe:ol;ae;ge Industrial 80,000 50 | 4,000,000
TYPE B Medium Warehouses 150,000 50 | 7,500,000
TYPE C Small Warehouses 60,000 50 | 3,000,000
Public Parking 20,000 10 | 200,000
Public Administration 22,000 75 | 1,650,000
Customs Parking 20,000 10 | 200,000
Commercial and Services 20,000 75 | 1,500,000

Totali i fugisé sé instaluar né objekt parashikohet té jeté 18.050kW (18.05MW, megaWatts). Duke
maré né konsideraté faktoré té kérkesés (demand factor) si dhe faktoré diversitetit t&¢ ngarkeseés,
kjo vleré do té reduktohet me 0.7 pér té pérfaruar né vlerén e fugisé sé parashikuar gé absorbon
objekti né nj& moment té caktuar. Nga llogaritja rezulton gé fugia gé absorbon objekti (fugia e
kérkuar) do té jete 12.650kW (12.6MW).

Konkluzion

Vlera e pérafért e fugisé s& kérkuar pé&r fumizimin me energji elektrike | objektit TEDA
rezulton t& jeté 12 650kW (12 .6MW). P&r njé fuqi t& tillé rekomandohet gé furnizimi me energji
elektrike té realizohet nga nénstacioni mé i afért me tensione 110kV né anén primare. Pér arsye
té& parashikimit t& rritjes dhe t& redundancés ky nénstacion t& parashikohet me dy transformatoré
nga 20MVA secili.

Figura 17 - Skema e shpérndarjes s& furnizimit me energji

97



n RELACION
PROJEKTI KONCEPTUAL | NDERTIMIT
BASHKIA
TIRANE “TEDA TIRANA"
3.6. Menaxhimi i mbetjeve urbane dhe industriale

Duke pasur parasysh kapacitetet shumé té& médha té indusirnive gé do té b&jné pjesé né zoné dhe
numrin e madh t& punonjésve té pérfshiré né flukset ditore, &shté menduar né kété fazé gé
menaxhimi | mbetjeve urbane dhe industriale t& b&het né ményré t& pavarur né secilén parcelé
dhe cdo autoritet apo industr duhet te lidhé marréveshje me shoqgéri private apo palé té treta pér
grumbullimin, largimin dhe trajtimin e mbetjeve. Kjo gj& &shté e kushtézuar edhe nga lloji 1
ndryshém i mbetjeve q& mund té gjenerohen dhe nga pamundésia pér t'i grumbulluar né njé piké
grumbullimi t& pé&rbashké&t. Kétu rekomandohet gé t& implementohen politikat e nciklimit dhe t&
ndarjes sé& mbetjeve né burim.

4. Vleresimi Paraprak | Kostove Te Investimit

411. Vlerésimi i kostove paraprake t& ndértimit t& rrugéve lidhése

Ne kuadeér té Ligjit per Investimet Strategjike né Republikén e Shgqipérisé, nga Qeveria kérkohet lidhja me
infrastrukturén ekzistuese mmugore sipas dy varianteve te meposhtme variantet e méposhtme.

Referuar te dy variateve do té béhét ndértimi i njé segmenti té ri rruge me gjatési 6,5 km dhe 4.5 km dhe
gjérési 22 m sipas Standartit Teknik te Projektimit te Rrugeve. Rruga eshte e kategorise B, Rruge Rulale
Kryesore.

RRUGE E KATEGORISE B RRUGE RURALE KRYESORE
Rrugé Rurale Kryesore Rrugé Shérbimesh
Vomin=70km/h Vomin - 40km/h
S Vomax=120km/h Vomax~100km/h
Zajidhja bazé 2+2- kors| 3l

TDOMV
11000-39000 mjete/240ré

- - - -

Figura 18- Rruge e kategorisé B

Né ndértimin e segmentit t& ri rrugor pérfshinen punimet e gérmimit, mbushjes, shiresat rrugore pérfshi
shiresat e asfallit, si dhe pajisja me sinjalistike.
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412 Vierésimi i kostove paraprake té ndértimit

Né seksionin e méposhtém do té detajohen kostot e investimit, té cilat jané pérllogaritur pér té
ndértuar infrastrukturén bazé té& zonés ekonomike. Né kéto kosto pérfshihen punimet e ndértimit
té ndara sipas 3 fazave kryesore.

 Punimet paraprake

Duke géné se zona e propozuar éshté njé zoné kryesisht me karakteristika bujgésore, do té
nevojiten disa punime paraprake pér rrethimin dhe sistemimin e sheshit, ashtu si edhe pér
pérforcimin e truallit, ku do té pérfshihen procese si hegja e shiresés vegjetative, ngjeshja dhe
mbushja me shtresé cakélli et].

s Punimet e infrastrukturés

Né kété fazé do té pérfshihet grupi mé | madh 1 punimeve gé do t& mundésgjné shndérmmin e
zonés né njé zoné funksionale ekonomike pér pritjen e operatoréve té industrisé. Punimet e para
gé do té béhen jané ato té rrugéve kryesore térthore dhe gjatésore, ashtu si edhe ato perimetrale.
Kjo gjé pér t& mundésuar njé akses minimal t& nevojshém né té gjitha parcelat né zoné. Bashké
me kéto do té béhen edhe punimet e asfaltimit té siperfageve té parkimit t& kamionave apo té
administratés dhe shérbimeve.

Vec kétyre, &shté planifikuar né kété fazé edhe ndértimi 1 stacionit t& pompimit dhe depos sé ujit
ashtu si edhe nénstacioni elektrik.

Infrastruktura e furnizimit me ujé dhe energji dhe infrastruktura e kanalizimeve jané menduar si
punimet qé do t& mbyllin kété fazé té dyté.

s Punimet e ndértimit

Né& punimet e ndértimit &shté parashikuar ndértimi 1 objekteve kryesore si dogana, policia, godinat
e administratés dhe godinat e shérbimeve.

Kétu nuk jané parashikuar ndértimi i objekteve industriale né parcelat e vecanta. Pérllogaritja pér
kéto do t& béhet né bazé t& kérkesave teknike té operatoréve dhe llgjit t& industrive gé do té
zhvillohen né zoné.
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6. Vizualizime 3 Dimensionale
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