REPUBLIKA E SHQIPERISE
KOMITETI I INVESTIMEVE STRATEGJIKE

VENDIM

NR. 2/7 DATE 27/07/2020

PER
MIRATIMIN E STATUSIT “INVESTIM/INVESTITOR STRATEGJIK
PROCEDURE E VECANTE” PER PROJEKTIN E INVESTIMIT “TIRANA CITY
CENTER” PROPOZUAR NGA SUBJEKTI SHIDDI GROUP SH.P.K DHE AL
SHIDDI TRADING COMPANY LTD

Né mbéshtetje t€ Nenit 8, 9, 15, 17, 18, 22, 25 dhe 30 t&€ Ligjit Nr. 55/2015, “Pér investimet
strategjike né Republikén e Shqipérisé”, Kreut I, pika 8 e Vendimit té Késhillit t¢ Ministrave
Nr. 1026, daté 16.12.2015 “Pér vlerésimin e dokumentacionit t€ investimeve strategjike”,
Vendimit t€ Ké&shillit t€ Ministrave Nr. 1028, dat€ 16.12.2015 “Pér pércaktimin e marzheve,
rregullave dhe dokumentacionit té garancive financiare t€ investimeve strategjike”; Ligjit Nr.
93/2015 “Pér Turizmin”, i ndryshuar, Vendimit t¢ Késhillit t&¢ Ministrave Nr. 162, daté
2.3.2016 “Pér rregullat, procedurat dhe ményrat e vénies né dispozicion té pasurive té
paluajtshme shtetérore n€ zonat me pérparési zhvillimin e turizmit” dhe “Marréveshjes sé
Mirékuptimit Nr. 23/3 Prot, daté 9.9.2019 ndérmjet AIDA dhe Al Shiddi Trading Company
Ltd”, Komiteti i Investimeve Strategjike, me propozim té Agjencisé,

VLERESOI:

e  Vlera e investimit té projektit “Tirana City Center” plotéson kriteret e parashikuara
nga legjislacioni pér investimet strategjike dhe parashikohet té jeté 106,850,000
(njéqind egjashté milion e tetéqind e pesédhjeté mijé) Euro.

o Projekti plotéson kriteret e punésimit té kérkuara nga legjislacioni pér investimet
strategjike. Pérgjaté fazés sé realizimit té investimit dhe operimit, numri i té
punésuarveparashikohet té jeté 1500 (njémijé e peséqind) persona.

o Projekti propozohet té realizohet bashkérisht nga subjekti Shiddi Group sh.p.k,
NIPT L92202023J, me seli né Tirané, si dhe shogéria e sé drejtés arabe, Al Shiddi
Trading Company LTD, me zyra gendrore né Riyadh, Mbretéria e Arabisé Saudite,
me numeér regjistri themeltar 1010235319 (kétu e né vijim referuar si “Subjekti”).

o Pér kété projekt, me Vendim té Komitetit té Investimeve Strategjike Nr.23/2, daté
23.7.2019, né bazé té nenit 15 té Ligjit Nr.55/2015, éshté nénshkruar




Marréveshje Mirékuptimit Nr. 23/3 Prot, daté 9.9.2019 ndérmjet AIDA dhe Al
Shiddi Trading Company Ltd.

Projekti parashikon ndértimin e njé investimi kompleks dhe i pérket pjesérisht
sektorit strategjik té turizmit me strukturé akomoduese elitare turistike-hotel,
apartamente elitare hotel, vila elitare Sky Village, strukturé mbéshtetése turistike-
gendér tregtare dhe garazh néntokésor ashtu si dhe ndértesé pér zyra. Projekti i
propozuar shtrihet né njé sipérfage trualli prej 19,000 m?, né Zonén Kadastrale Nr.
8340, Tirané.

Subjekti aplikues i projektit merr pérsipér qé pas pérfundimit té realizimit té
projektit “Tirana City Center” dhe vetém pérsa i pérket vénies né dispozicion apo té
drejtés sé pérdorimit té pasurisé té paluajtshme shtetérore, objekt i kétij projekti, do
t'i japé Qeverisé Shqiptare 12,000 m? (dymbédhjeté mijé) ndértim zyra (shell&core).

KOMITETI I INVESTIMEVE STRATEGJIKE
VENDOSI:

Miratimin e Statusit “Investim/Investitor strategjik proceduré e veganté”, pér
projektin e investimit “Tirana City Center” propozuar nga subjekti Shiddi Group
sh.p.k, NIPT L92202023J dhe Al Shiddi Trading Company Ltd me numér regjistri
themeltar 1010235319, né pérputhje me pikén 3 té kétij vendimi.

Projekti parashikon realizimin e njé investimi kompleks né njé sipérfage trualli prej
19,000 m?, né Zonén Kadastrale Nr. 8340, Tirané.

Statusi “Investim/Investitor strategjik proceduré e veganté” i jepet projektit té
investimit “Tirana City Center” propozuar nga subjekti Shiddi Group sh.p.k, NIPT
L92202023J, dhe Al Shiddi Trading Company Ltd me numér regjistri themeltar
1010235319, pér njé periudhé 5 (pesé) vjecare, vetém pas pérmbushjes sé kriterit
financiar duke déshmuar disponimin e kapacitetit financiar né vlerén prej 20% té
vlerés totale té investimit si dhe plotésimin e kushteve paraprake té parashikuara né
kontratén/marréveshjen e investimit, qé do té nénshkruhet ndérmjet MFE dhe MTM
dhe subjektit aplikues, né pérputhje me dispozitat ligjore té ligjit sektorial, (té
vértetuara si té tilla me ané té njé deklarate té nénshkruar nga palét, MFE, MTM dhe
subjekti aplikues), brenda njé periudhe jo mé té gjaté se 6 (gjashté) muaj nga data e
kétij vendimi. Né rast se kéto kritere nuk plotésohen brenda kétij afati 6 mujor -
specifikisht datés 24 janar 2021, ky vendim nuk prodhon asnjé pasojé ligjore.

Né pérputhje me legjislacionin pér investimet strategjike dhe legjislacionit té
turizmit, masat mbéshtetése gé i miratohen projektit jané si mé poshté:

a) Kryerje e procedurave me prioritet dhe brenda afateve té pérshpejtuara, né
pérputhje me legjislacionin pér investimet strategjike;
b) Asistencé né lidhje me dhénien e lejeve, licencave dhe autorizimeve té
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nevojshme pér realizimin e projektit;

c) Miratimi i kalimit né pérgjegjési administrimi té ministrisé pérgjegjése pér
turizmin i zonés prej 19,000 m? né ZK. 8340, Tirané.

d) Miratimi i vénies né dispozicion té pasurisé té paluajtshme shtetérore prej
19,000 m?, né ZK 8340, Tirané, pér projektin investues “Tirana City Center”,
me afat 99 vjet, népérmjet kontratés simbolike 1 euro, me kusht sigurimin e
kontratés né masén nga 10% nga ana e subjektit aplikues, pér ¢do fazé
investimi.

e) Mundésia e pérjashtimit nga tatimi mbi fitimin pér njé periudhé 10-vjecare pér
investimin né strukturé akomoduese turistike dhe shérbimet mbéshtetése
turistike, me kusht gé investimi né strukturé akomoduese turistike (hotel,
apartamente hotel dhe vila elitare) té jeté mbajtés i njé marke tregtare “brand
name”, referuar Ligjit 105/2017, dat€ 30.11.2017 “Pér disa shtesa dhe
ndryshime né Ligjin Nr. 8438, daté 28.12.1998, “Pér Tatimin mbi té
Ardhurat”, 1 ndryshuar, VKM Nr. 730 daté 20.10.2016, dhe lehtésirat e tjera
fiskale gé burojné nga ky legjislacion.

Miratimi i projekt zbatimit duhet té jeté né pérputhje me planin zhvillimor té
Bulevardit té Ri, planet vendore dhe kombétare té zhvillimit té territorit, ashtu si dhe
strategjité sektoriale.

N¢ rast se pérgjaté zhvillimit dhe zbatimit té projektit investues strategjik “Tirana
City Center” konstatohen t€ dhéna té pavérteta, t€ rreme apo ndryshime té té
dhénave té dala rishtazi, mbi bazén e té cilave nuk do té ishte vendosur pér
miratimin e statusit strategjik té kétij projekti me procedurén e vecanté, Komiteti i
Investimeve Strategjike, ka té drejté té revokojé vendimin pér dhénien e statusit
strategjik.

Ky vendim i njoftohet investitorit si dhe publikohet né regjistrin e investimeve
strategjike.

Ngarkohet Ministria e Turizmit dhe Mjedisit dhe Agjencia Shtetérore e Kadastrés
pér kalim né pérgjegjési administrimi t& zonés prej 19,000 m? né ZK. 8340 Tirané.
Ngarkohet Ministria e Drejtésisé pér dorézim té pronés pasuri e paluajtshme me
sipérfage 19,000 m? né ZK. 8340 Tirané.

Ngarkohet Ministria e Turizmit dhe Mjedisit dhe Késhilli Kombétar i Territorit pér
ndjekjen e procedurave pér caktimin e zonés si zoné me prioritet zhvillimin e
turizmit.

Ngarkohet Ministria e Ekonomisé dhe Financés dhe Ministria e Turizmit dhe
Mijedisit pér nénshkrim té kontratés/marréveshjes sé investimit me subjektin
aplikues né té cilén té parashikohen kushtet paraprake, angazhimet reciproke, formae
bashképunimit, karakteristikat, afatet e realizimit dhe vlera e projektit, si dhe
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garancité e nevojshme dhe instrumentet e sigurisé pér realizimin e investimit.

Ngarkohet Agjencia Shqiptare e Zhvillimit t& Investimeve pér ndjekjen e té gjitha
hapave nga institucionet e pérfshira né zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fugi vetém pas pérmbushjes sé kushteve paraprake, té
parashikuara né kontratén/marréveshjen e investimit, gé do té nénshkruhet ndérmjet
MFE dhe MTM, dhe subjektit aplikues (t& vértetuara si té tilla nga MFE e MTM),
brenda njé periudhe jo mé té gjaté se 6 (gjashté) muaj nga data e kétij vendimi,
specifikisht datés 24 janar 2021.

KRYETARI | KOMITETIT TE INVESTIMEVE STRATEGJIKE
KRYEMINISTRI

EDI RAMA



PLANI | VEPRIMIT
PER REALIZIMIN E PROJEKTIT STRATEGJIK TIRANA CITY CENTER
Pérmbajtja e planit té veprimit
Plani i veprimit pér realizimin e njé projekti strategjik, pércakton:

e Procedurat lehtésuese gé do té zbatohen pér realizimin e investimit strategjik dhe afatet
e pérshpejtuara brenda té cilave duhet té kryhen;

e Shérbimet ndihmése gé do té ofrohen ndaj projektit strategjik;

e Masat mbéshtetése gé do té nevojiten pér mbéshtetjen e investimit strategjik;

e Organet pérgjegjése pér zbatimin e investimit strategjik;

e Detyrat pérkatése pér secilin organ té pérfshiré né realizimin e investimit strategjik;

e Programin e punés pér realizimin e investimit strategjik té detajuar né faza;

Zbatimi i planit té veprimit

Plani i veprimit ndiget dhe zbatohet nga Agjencia Shqiptare e Zhvillimit té Investimeve, e cila
koordinon veprimtariné me organet e tjera shtetérore dhe me investitorin.

Autoritetet publike, té pérfshira né ményré direkte apo indirekte né realizimin e njé investimi
strategjik, kané detyrimin ligjor né lidhje me trajtimin me prioritet té procedurave dhe brenda
afateve té pérshpejtuara. Kéto organe kané detyrimin ligjor q€ té€ bashképunojné dhe t’1 japin
Agjencisé, sqarime, informacione, lejet, licencat, autorizimet, mendimet dhe dokumentet e
nevojshme né lidhje me pérgatitjen, zbatimin dhe realizimin e njé projekti investues strategjik.

1. Informacione té pérgjithshme mbi Planin e Veprimit té projektit Tirana City Center

Ky plan veprimi pér realizimin e Projektit t€ Investimit “Tirana City Center”, projekt me
potencial strategjik, pércakton masat, procedurat dhe afatet, né lidhje me shérbimet dhe
lehtésimin e procedurave pér hartimin dhe zbatimin e projektit investues strategjik, né té cilin
pércaktohen angazhime, detyra dhe afate konkrete pér institucionet gendrore dhe njésité e
geverisjes vendore, pér té gjitha fazat e realizimit dhe zbatimit té projektit.

Plani i veprimit u hartua pasi propozimi i paragitur mbi investimin strategjik té Projektit Tirana
City Center éshté vlerésuar paraprakisht dhe ka njé rekomandim pozitiv pér Komitetin e
Investimeve Strategjike né lidhje me miratimin e tij. Autoriteti pérgjegjés pér miratimin e planit
té veprimit pér ¢cdo projekt strategjik té miratuar éshté Komiteti i Investimeve Strategjike.



2. Hapat procedurale
Propozimi nga investitori:

Investitori Shiddi Group Sh.P.K dhe Al Shiddi Trading Company Ltd kur paragitén projektin e investimit
strategjik tek AIDA, né pérputhje me legjislacionin kané specifikuar edhe listén e procedurave, shérbimeve

dhe masat mbéshtetése qé kérkon pér realizimin e investimit strategjik.

Masat mbéshtetése té kérkuara jané si mé poshté vijon:

Masat e Rekomandimi Institucioni Procedura pér Dokumentacioni i Afa | Kos
kérkuara pérgjegjés | masén e kérkuar | nevojshém gé duhet ti to
e detajuar ne té paragesé subjekti
faza.
Detyrimet sipas
institucioneve
pérgjegjése
(Té specifikohet
dhe baza ligjore
ku mbéshtetet
procedura)
Nénshkrimi i PO MTM Zona fillimisht do | Dokumentacioni i
kontratés e . té kalojé né nevojshém formal e
pérfundimtare | Perdorimi i truallit 1 MFE pérgjegjési financiar do té
pér parcelén proné shtetérore do té administrimi té konsiderohet i
prej 19,000 realizohet vetém pasi MTM. plotésuar pas
m2, zona t€ jene pI_oFesuar nénshkrimit nga palét
kadastrale kushtet I|gJ9re Z_ona QUhet caktuar & njé deklarate pér
8340, né paraprake € S1zone me plotésimin e tyre. Kéto
Bulevardine | Parashikuarané pErparesi kushte paraprake do té
Ri t& Tiranés kc_)ntrate_n/marreveshjen zhyllllmln e pasqyrohen né
pér té ndertuar | © Investimit gé do 8 turizmit. kontratén/marréveshje
TCC-né me te | Nénshkruhet ndermjet Procedurado té | N € investimit, gé do t&
drejté 99- MFE dhe MTM dhe" 5 Liqi nénshkruhet ndérmjet
- ) subjektit aplikues, né bazohet né Ligj
vjecare pér 5 : o Nr. 93/2015 dhe MFE dhe MTM dhe
zhvillimin e pérputhje me dispozitat VKM Nr subjektit aplikues, né
asaj parcele ligjore t€ ligjit sektorial BOSNA serputhie me
dhe pér ta (té vértetuara i té tilla dispozitat ligjore té
shfrytézuar ate | 92 MFE e MTM) ,dhe ligjit sektorial.
(sipas ligjeve té ke@e hyre né fgql
né fugi). ve_ndl_ml_l KIS per
miratimin e statusit
strategjik me afat 5
vjecar pér projektin
Tirana City Center.
Mundésia e PO MTM Né rastin e
transferimit té investitoréve me
sé drejtés sé KKT status Investitor
pronésise té MFE Strategjik i
pasurisé té Vecanté, sipas
paluajtshme pércaktimeve né
shtetérore tek legjislacionin pér
subjekti investimet
aplikues. strategjike dhe
legjislacionit té




turizmit, Késhilli i
Ministrave mund
té vendosé, rast
pas rasti,
transferimin e sé
drejtés sé
pronésisé té
pasurive té
paluajtshme
shtetérore tek
investitori privat,
duke e kushtézuar
kalimin me
realizimin e ploté
té investimit.

Neni 35 té Ligjit Nr.
93/2015.

Lejet pér PO MFE Procedurat e
ndértimin pérshpejtuara
pérfundimtar MTM béjné pjesé tek
dhe shérbime MIE masat kryesore
né natyré pér mbéshtetése pér
projektin. BASHKIA | investitorét
TIRANE strategjiké,
parashikuar sipas
nenit 24 té Ligjit
Nr. 55/2015.
Mundésia e PO, vetém pér MFE Referuar Ligjit
Pérjashtimit strukturén akomoduese 105/2017, daté
nga tatim- turistike. MTM 30.11.2017 “Pér
fitimi pér 10 disa shtesa dhe
vjet duke ndryshime né
filluar nga Ligjin nr. 8438,
koha e daté 28.12.1998,
kompletimit té “Pér Tatimin mbi
projektit. té Ardhurat”, i

ndryshuar.

KRYETARI | KOMITETIT TE INVESTIMEVE STRATEGJIKE

KRYEMINISTRI

EDI RAMA




