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AKT THEMELIMI
I SHOQERISE ME PERGJEG]JESI TE KUFIZUAR

“ SWAN RESIDENCE”

Ne Tirane, sot me date 95 .04 2022, (dymije e njezete e dy ), ne te nenshkruarit e
meposhtem :

S&D Invest sha, me gendér né Tirang, Rezidenca “Kodra e Diellit” Tirané /Selité, person
juridik shqiptar i regjistruar né regjistrin tregtar té QKB mé daté 12.09.2008, me nipt nr.
K82112004C, e pérfagésuar nga administratorja Enkelejda METOHU, e bija e Hazis-it,
shtetase shqiptare, e datélindjes 27.04.1970 lindur dhe banuese né Tirané, me zotési té
ploté juridike dhe pér té vepruar, mbajtése e kartés sé identitetit me nr.024658910 dhe nr.
personal H05427054B;

(referuar mé poshté si “Themeluesi” ose “Themeluesit” ose “Ortaku” ose “Ortakét”) me
vullnetin e tyre té liré deklarojné themelimin e shogérisé dhe bien dakord/mbi kété Akt

Themelimi, si vijon: ;
v

>l

Neni 1
Emertimi

Emri i shoqérisé éshté “ SWAN RESIDENCE “Sh.p.k’, kétu mé poshté e quajtur

“Shogéria”.

Neni 2
Forma Juridike

Shogeria “Swan Residence ” sh.p.k eshte person juridik i te drejtes shgiptare, Shogeri me
pergjegjesi te kufizuar (me poshte e quajtur “Shoqeria”), e themeluar nga personi juridik i
siperpermendur, te cilét nuk pérgjigjen pér detyrimet e shogérisé tregtare dhe mbulojné
personalisht humbjet e shogérisé deri né pjesén e pashlyer té kontributeve té nénshkruara
/

Shogeria fiton personalitetin juridik pasi té jeté regjistruar né Qendren Kombetare te
Regjistrimit, né pérputhje me kushtet dhe procedurat e parashikuara me ligj.

Shogeria, pasi té keté fituar personalitetin juridik, éshté pérgjegjése ndaj té tretéve pér
detyrimet dhe démet e shkaktuara gjaté veprimtariseé sé saj.

Secili ortak gézon kuotén e tij né shoqéri, né pérpjesétim me kontributin qé ka dhéné neé
kapital. Kapitali i regjistruar i shogérisé ndahet ndérmjet ortakéve né kuota, sipas kétij

raporti.



Selia e regjistruar e Shogérisé éshté né adresén: Rezidenca “Kodra e Diellit 2" Tirané,
Shqipéri, ne pasurin nr. 51/256+1-N5, Zona Kadastrale 3292, Volumi 69, Fage 195 .
Shogeria mund te ndryshoje seline e saj, te hape zyra perfaqesie, dege, te krijoje filiale, si
brenda ashtu edhe jashte Republikes se Shqiperise, vetém me vendim te Asamblese se
Ortakeve.

Neni 4

Objekti

Objekti i Shoqérisé do té jeté: Zhvillimi , investimi , ndertimi , rregjistrimi ,
administrimi dhe shitja e pasurive te palujtshme, i projektit “Kompleks banimi
1,2 dhe 3 kate me 2 kat nenetoke dhe mure rrethues “ ne adresen Ligeni i Farkes ,
Tirane.

Shogeria mund te ralizoje cdo lloje operacioni financiar apo tregtare qe lidhet direkt apo
indirekt me objektin e saj.

Shogéria mund té kryejé té gjitha aktivitetet dhe operacionet komerciale/financiare,
7|

industriale dhe né pasuri té paluajtshme té nevojshme pér realizimin e #bjektit té

shoqgérisé

Shogéria, né ményré dytésore dhe jo né ményré direkte, dhe sidoqofté vetém pér té
pérmbushur objektin tregtar té Shoqérisé, mund té kryejé ¢do veprimtari tregtare,
industriale, financiare dhe transaksione né lidhje me pasuri té luajtshme dhe té
paluajtshme té cilat do té konsiderohen si té nevojshme dhe té domosdoshme nga
administratorét pér pérmbushjen e objektit té Shoqériseé.

Shogéria mund té ushtrojé aktivitete té tjera ndihmése ose té lidhura duke pérfshiré
importin dhe eksportin, si dhe te gjitha aktivitet e nevojshme dhe té domosdoshme pér té
pérmbushur objektin e Shogérisé né pérputhje me ligjin.

Neni 5
Kohezgjatja

Shogeria do te zhvilloje aktivitetin e saj per nje periudhe kohore prej 7(shtate) vitesh,
duke filluar nga data e regjistrimit ne QKB.

Neni 6
Kapitali Themeltar dhe Ortaket




Kapitali themeltar i Shoqérisé éshté i shprehur ne kapital ne para ne vleren 10.000
Leke ( dhjete mije) qe do te perdoren si kapital i shogerise, eshte i barbarte me 1
Kuote .

Ortakét e Shogérisé dhe kuota pérkatése té tyre jané si mé poshteé:

- S&D Invest Sh.a, njé shoqgéri aksionare e themeluar sipas ligjeve té Republikés sé
Shqipérisé e regjistruar prané Qendrés Kombétare té Biznesit me numér unik
identifikimi (NUIS) K82112004C dhe me adresé té regjistruar né Farké, Rezidenca
Kodra e Diellit, Selité, Tirané, Shqipéri e cila do té zotérojé 1 (njé) kuoté té barabarté me
Leké 10’000 (dhjeté mije Leké Shqiptare) qé pérfagéson 100% (njeqimd pérqind) té
kapitalit té Shogérisé

Kontributi i ortakéve mund té jeté né para ose né natyré (pasuri té luajtshme/té

paluajtshme apo té drejta)
Kapitali themeltar éshté nénshkruar dhe shlyer plotésisht me kontribute né para nga

Ortaku me themelimin e Shoqgérisé.
Pérgjegjésia e Ortakéve shtrihet deri né shumeén e kontributit té tyre né kapitalin e

Shoqérisé. F
i

Pjesét e kapitalit themeltar nuk mund té pérfagésohen nga letra me vleré tétregtueshme.

Ortaku, qé pengohet té ushtrojé té drejtat qé i rrjedhin nga zotérimi i kuotés sé shoqgrisé,

ka té drejté t'i kérkojé gjykatés té urdhérojé ndalimin e cenimit apo shpérblimin e démit té

shkaktuar, si pasojé e cenimit té kétyre té drejtave. Kjo e drejté parashkruhet brenda 3

vjetéve nga ¢asti i cenimit.

Neni 7

Transferimi i pjeséve té kapitalit

Kuotat e kapitalit té njé shoqérie me pérgjegjési té kufizuar e té drejtat qé rrjedhin prej tyre
mund té fitohen apo kalohen népérmjet:

a) kontributit né kapitalin e shoqérisé;

b) shitblerjes;

c) trashégimisé;

¢) dhurimit;

d) ¢do ményre tjetér té parashikuar me ligj.

Né rastin e kalimit té kuotave me kontraté, kontrata duhet té béhet me shkrim.

Ky statut kushtézon kalimin e kuotave te treteve jashte shogerise, me miratimin e
shogérisé dhe té drejtén e parablerjes né favor té shoqgérisé apo té ortakéve té tjeré, sipas
modaliteteve dhe shumices se cilesuar ge kerkon ndryshimi i statutit.

Personi qé kalon kuotén dhe ai qé e fiton até pérgjigien né ményré solidare ndaj shogérisé
pér detyrimet qé rrjedhin nga zotérimi i kuotés, nga ¢asti i kalimit té kuotave, deri né ¢astin
e regjistrimit té kalimit te saj ne Qendren Kombetare te Biznesit, sipas nenit 43 té ligjit nr.
9723, daté 3.5.2007 “Pér Qendrén Kombétare té Regjistrimit”. Regjistrimi i kalimit té
kuotave ka efekt deklarativ.

Pjesét e kapitalit themeltar jané lirisht té transferueshme ndérmjet ortakéve.

Pjesét e kapitalit themeltar jané lirisht té transferueshme me rrugé trashégimie.




Neni 8
Asambleja e Pérgjithshme
Kompetencat dhe Vendimet e Asamblesé sé Pérgjithshme

Asambleja e Pérgjithshme qé pérbéhet nga té gjithé Ortakét e saj éshté organi mé i larté
vendimmarrés dhe i kontrollit té Shogérisé e cila merr vendime né lidhje me aktivitetin e
saj dhe politikat ekonomike dhe tregtare té saj.

Asambleja e Pérgjithshme ka kompetencat e méposhtme té cilat i pérkasin ekskluzivisht
Asamblesé sé Pérgjithshme dhe nuk mund té delegohen:

(a)
(b)
()
(d)
()

(f)
(8)

(h)
(i)
()
(k)

U]
(m)

(n)
(0)
(p)

()

Miratimi i ndryshimit dhe/apo amendimit te Statutit;

Miratimi i zmadhimit dhe/apo zvogélimit té kapitalit té Shogérisé;

Miratimi i shpérndarjes sé fitimeve vjetore; :

Miratimi i riorganizimit té Shogérisé dhe prishja apo likuidimi saj;

Miratimi i emérimit dhe i shkarkimit né ¢do kohé té Administratorit (vé) té
Shoqérisé; o
Miratimi i udhézimeve bazike pér kryerjen e aktivitetit tregt £ té Shoqérisé;
Miratimi i raporteve vjetore, bilancit, pasqyrave—té~Titim dhe humbjeve,
raporteve té auditimit, bilancit dhe likuiditeteve si edhe ¢do forme tjetér té
pasqyrave financiare té Shoqérisé;

Miratimi i mbulimit té humbjeve;

Miratimi i rezervés ligjore apo vullnetare té Shoqérisg;

Miratimi i themelimit té degéve, filialeve dhe té selive sekondare té Shoqgérisé
dhe i pjesémarrjes né shoqéri té tjera;

Miratimi i huave té Shoqérisé me pérjashtim té transaksioneve kredituese
gjaté ushtrimit normal té aktiviteti tregtar té Shoqérisé;

Miratimi i shpérblimit dhe/apo kompensimit té Administratorit (ve);

Miratimi i kryerjes sé aktiviteteve té tjera té reja tregtare dhe/apo
transaksioneve té reja;

Miratimi i krijimit t& njé hipoteke, pengu apo i garancive té ngjashme;

Miratimi i blerjes sé pasurive té paluajtshme;

Miratimi i blerjes té pjesémarrjeve apo kuotave té kapitalit té njé subjekti

tjetér;
Cdo céshtje tjetér qé pércaktohet nga ligji i zbatueshém.

Neni 9
Administratorét




Shogéria pérfagésohet dhe menaxhohet nga 1 (njé) Administrator i cili éshté pérfagésuesi
ligjor i Shoqgérisé dhe e pérfagéson até né marrédhénie me té tretét dhe éshté pérgjegjés
pér aktivitetin e zakonshém té tregtar té Shoqérisé me pérjashtim té atyre ¢éshtjeve qé
parashikohen né kété Statut dhe nga ligji i zbatueshém apo vendimeve té Asamblesé sé
Pérgjithshme, heré pas here.

Me kété akt emérohet Administrator i shogérisé “ Swan Residence” SHPK, z. Alban Cinari
, Z. Alban Cinari, shtetas shgiptare, atésia Gramos, lindur mé 13.04.1986, né Pogradec

dhe banues né Tirané, madhor dhe me zotési té ploté juridike pér té vepruar, i identifikuar
népérmjet letérnjoftimit me Nr. 034307755 dhe me Nr. Personal 1604130295, kompetenca
pér té pérfagésuar Shogériné me té drejté nénshkrimi té vetém (“Administratori”).

Administratori emérohet pér njé afat né detyré prej 3 (tre) vitesh nga data e regjistrimit te
Shogérisé prané Qendrés Kombétare té Biznesit né Shqipéri (“QKB”) me té drejté
ripértéritje. /

/
11.4 Kompetencat e Administratorit qé pérfagéson Shoqgériné pérfshijné:

a) T'i propozojé Asamblesé sé Pérgjithshme pér miratim ¢do vendim lidhur me
¢éshtjet né kompetence té Asamblesé sé Pérgjithshme;

b) Té menaxhojé aktivitetin e Shoqérisé duke zbatuar politikat dhe planet e
vendosura nga Ortaku i Vetém;

¢) Té pérfagésoje Shogériné pérkundrejt paléve té treta;

d) Té kujdeset pér mbajtjen e sakté e té rregullt t¢ dokumenteve dhe té librave
kontabél té Shogérisé;

e) Té pérgatisé dhe té nénshkruajné bilancin vjetor dhe bilancin e konsoliduar dhe
raportin e ecurisé sé veprimtarisé, sé bashku me propozimet pér t'ia paragitur
Asamblesé sé Pérgjithshme pér shpérndarjen e fitimeve;

f) Té krijojé njé sistem paralajmérimi né kohén e duhur pér rrethanat, gé
kércénojné mbarévajtjen dhe ekzistencén e Shoqérisé;

g) Té kryejé regjistrimet e detyrueshme té té dhénave té Shogérisé, prané QKB si¢
do té kérkohet;

h) Té raportojé pérpara Asamblesé sé Pérgjithshme pér zbatimin e politikave
tregtare dhe, kryerjen e transaksioneve me réndési té vecanté pér veprimtariné
e Shoqérisé;

i) Té kryejé detyra té tjera sipas udhézimeve té Asamblesé sé Pérgjithshme apo té
pércaktuara né ligj, heré pas here;




Administratori do té ushtrojé té gjitha kompetencat e administrimit, sipas pércaktimeve té
Statutit dhe ligjit Nr. 9901, daté 14.04.2008 (i ndryshuar) pér “Tregétarét dhe Shoqérité
Tregétare”.

Administratori éshté i autorizuar té veprojé né emér dhe pér llogari té shogérisé né
formim e sipér deri né regjistrimin e saj né QKR(Qendrén Kombétare té Regjistrimit), si
edhe ka té drejté t'ia delegojé kompetencat e tij pérsonave té treté.

Neni 10
Dispozita té tjera

Ky akt themelimi éshté hartuar né 3 (tre) ekzemplaré origjinale, me té njéjtén vleré ligjore,
né gjuhén shqipe.

THEMELUESIT

S&D Invest sha /

Administrator
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- DHOMA KOMBETARE E NOTERISE b ) L
DEGA VENDORE TIRANE
NOTER DONIKA A. GJINI

DATE 05/04/2022
NR REP 1908

VERTETIM NENSHKRIMI

Sot, mé daté 05/04/2022, para mfaje Notere DONIKA A. GJINI, anétare né Dhomén Kombétare té&
Noteris€, Dega Vendore TIRANE, me zyré né adresén Tirane, Rruga "Emin Duraku", P.Av.Vjeter,
Nr.6, u paraqit personalisht: (

NENSHKRUES:

Enkelejda Metohu, atésia Hazis, amésia Areti, shtetas Shqiptar, lindur né Tirané dhe banues né
TIRANE, me adresé Blv. Bajram Curri; Nd. 112; H. 10; Ap. 31; Njésia Administrative Nr. 5; Njésia
Bashkiake Nr. 5; 1019; Tirané, lindur mé 27/04/1970, madhore, me zotési t& ploté juridike pér té
vepruar, pér identitetin e t€ ciles u garantova me Leternjoftim ID nr. 034072369 dhe nr. personal
HO05427054B.

Subjekti 1 mésipérm, n€ vullnet (€ liré dhe t& ploté, u paraqitén dhe nénshkruan pérpara meje
Noteres, “Akt themelimi i shogerise “Swan Residence”shpk
bashkelidhur.

Uné Noterja, pasi verifikova identitetin e personave t& sipércituar, népérmjet mjeteve t& identifikimit
né pérputhje t& plot¢ me nenin 62, pika 1, gérma “¢”, si dhe nenit 128 t& ligjit nr. 110/2018“Pér
Noteriné”, dhe Udhézimit t& Ministrisé sé Drejtésisé nr. 6291, daté 17.08.2005; vértetoj nénshkrimin
e tyre.

N& zbatim t€ ligjit nr. 9887, daté 10.03.2008 “Pér mbrojtjen e t&¢ dhénave Personale”, uné noterja
deklaroj se do t€ ruaj dhe pérpunoj t& dhénat personale t& subjektit t& kétij veprimi né ményré t&
drejté dhe té ligjshme.

NOTER DONIKA
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