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VENDIM
Nr. 666, daté 15.11.2017

PER DHENIEN E MIRATIMIT PER
LIDHJEN E KONTRATES SE QIRASE
ME TARIFEN 1 EURO/KONTRATA,
NDERMJET MINISTRISE SE
FINANCAVE DHE EKONOMISE, SI
QIRADHENES, DHE SHOQERISE
“NAIM TRAGA] GROUP” SHPK, SI
QIRAMARRES, PER SIPERFAQEN 40 000
M? TE PASURISE “VASKAT E ISH-
NDERMARRJES SE RRITJES DHE
ZENIES SE PESHKUT”, SPITALLE,
DURRES, PJESE E PASURISE ME NR.
147/16, ZONA KADASTRALE 8517, TE
MINISTRISE SE BUJQESISE DHE
ZHVILLIMIT RURAL

Né mbéshtetje té nenit 100 t€ Kushtetutés
dhe né vijim té vendimit nr. 54, daté 5.2.2014, té
Késhillit té Ministrave, “Pér pércaktimin e
kritereve, t€ procedurés dhe ményrés sé dhénies
me qira, enfiteoz€ apo kontratave té tjera té
pasuris€  shtetérore”, t€  ndryshuar, me
propozimin e ministrit t€ Financave dhe
Ekonomisé, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

1. Dhénien e miratimit pér lidhjen e kontratés
s€ girasé me tarifén 1 euro/kontrata, ndérmjet
Ministrisé sé Financave dhe Ekonomisé, si
qiradhénés, dhe shoqérisé “Naim Tragaj Group”,
sh.p.k., si qiramarrés, pér sipérfagen 40 000
(dyzet mijé) m’ té pasurisé “Vaskat e ish-
Ndérmarrjes sé Rritjes dhe Zénies sé Peshkut”,
Spitallé, Durtés, pjesé e pasurisé me nr. 147/16,
zona kadastrale 8517, t€ Ministrisé sé Bujqésisé
dhe Zhvillimit Rural, pér njé periudhé 20-vjecare,
sipas  genplanit dhe tekstit t€ kontratés
bashkélidhur kétij vendimi.

2. Ngarkohen Ministria e Financave dhe
Ekonomisé dhe Ministria e Bujqgésisé dhe
Zhvillimit Rural pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fugi pas botimit né
Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTRI
Edi Rama

REPUBLIKA E SHQIPERISE
ZYRA E NOTERISE TIRANE
Nr. rep.
Nr. kol.

PROJEKTKONTRATE QIRAJE

Me ¢mimin simbolik 1 euro/kontrata, lidhur

né Tirané, sot mé daté , t€ muajit

, t€ vitit 2017 (dy mijé e
shtatémbédhjeté), u paraqitén para meje

noterit , palét kontraktuese, si

mé poshté vijon:
Financave dhe

autorizim  té

Ekonomisé,
ministrit, nt.

Ministria e
pérfagésuar me
nga  z./znj.

me detyré né
Ministriné e Financave dhe Ekonomisé, i
datélindjes , banues né Tirané, me
shtetési shqiptare, i pajisur me letérnjoftimin nr.
qé mé poshté do t€ quhet

“Qiradhénési”
dhe
Shogéria “Naim Tragaj Group” sh.p.k, me seli
gendrore né Durrés, me adresé,
regjistruar si person juridik dhe pajisur nga QKB
me NIPT: L51427501T, pérfagésuar nga

administratori i shoqérisé z. , 1 biri i
, 1 datélindjes , lindur
né dhe banues né , me

shtetési shqiptare, identifikuar me letérnjoftimin
personal me nr. , g€ mé poshté
do té quhet “Qiramarrési”.

Ministria e Financave dhe Ekonomisé, me
propozimin e Ministrisé sé Bujqésisé, Zhvillimit
Rural dhe Tirané, mbéshtetur né vendimin nr.
54, daté 5.2.2014, té Késhillit t&é Ministrave, “Pér
pércaktimin e kritereve, té procedurés dhe té
ményrés sé dhénies me qira, enfiteozé apo
kontrata té tjera té pasurive shtetérore”, té
ndryshuar, pas konkurrimit té€ zhvilluar mé daté
18.5.2017, né zbatim té urdhrit nr. 2773/1, daté
25.4.2017, té Ministrit t€ Zhvillimit Ekonomik,
Turizmit, Tregtisé dhe Sipérmartjes, shpalli fitues
shogériné “Naim Tragaj Group” sh.p.k.,, né
zbatim t€ vendimit nr. , daté 2017,
t€ Késhillit t€ Ministrave, “Pér dhénien e
miratimit pér lidhjen e kontratés sé qirasé me
tarifén 1 euro/kontrata”, ndérmjet Ministrisé sé
Financave dhe Ekonomisé, si Qiradhénés, dhe
shoqérisé “Naim Tragaj Group” sh.p.k si
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Qiramarrés, pér sipérfagen 40 000 (dyzet mij€)
m’, t& pasurisé “Vaskat e ish-Ndérmarrjes sé
Rritjes dhe Zénies sé Peshkut”, Spitallé, Durrés,
pjesé e pasuris€ me nr. 147/16, ZK 8517, né
pérgjegjési administrimi t€ Ministrisé sé Bujqésisé
dhe Zhvillimit Rural”, dhe bazuar né nenet 801-
825 té Kodit Civil, si dhe kérkesés sé shoqérisé
“Naim Tragaj Group” sh.p.k., sé bashku me
Qiramarrésin, palét bien dakord té hartojné kété
kontraté, me kushtet si mé poshté:

Neni 1
Obijekti i kontratés

Objekti 1 késaj kontrate éshté dhénia me gira e
pasurisé shtetérore: “Vaskat e ish-Ndérmarrjes sé
Rritjes dhe Zénies sé Peshkut, Spitallé, Durrés,
pjesé e pasurisé me nr. 147/16, ZK 8517, me
sipérfage prej 40 000 (dyzet mijé) m™, né
pérgjegjési administrimi t€ Ministrisé sé Bujqésisé
dhe Zhvillimit Rural, sipas genplanit dhe
dokumentit t&¢ ZVRP-sé Durrés, bashkéngjitur.

Neni 2
Qéllimi i pérdorimit

Qéllimi i késaj kontrate éshté dhénia né gézim
té pérkohshém i objektit té pércaktuar né nenin
1, pér té ushtruar veprimtari t€ agrobiznesit, si:
grumbullim, pérpunim dhe shitje té produkteve
bujqésore, népérmjet ngritjes sé njé kompleksi té
madh, pér grumbullimin, pérpunimin dhe shitjen
e produkteve bujgésore, agrokulturore dhe
pemeétarisé.

Neni 3
Kohézgjatja

Kjo kontraté éshté e vlefshme pér njé
periudhe 20 (njézet) vjet dhe hyn né fuqi me
firmosjen e saj nga palét.

Neni 4
Té drejtat dhe detyrimet e qiradhénésit

4.1 Qiradhénési, népérmjet Ministrisé sé
Bujqgésisé dhe Zhvillimit Rural, si njésia qé ka né
administrim pasuriné shtetérore, dorézon brenda
njé¢ muaji nga hyrja né fuqi e késaj kontrate,
pronén e pércaktuar né nenin 1 t€ saj, té liré pér
t'u shfrytézuar pér qéllimin e késaj kontrate. Né
momentin e dorézimit do té€ hartohet
procesverbali i dorézimit té objektit g€ jepet me
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qira i shoqéruar me fotografi, i cili éshté pjesé
pérbérése e kontratés.

4.2 Qiradhénési ka té drejté té kontrollojé né
¢do kohé pér respektimin e kushteve té késaj
kontrate nga ana e Qiramarrésit.

4.3 Qiradhénési éshté i detyruar té garantojé
Qiramarrésin pér gézimin e qeté t€ sendit, objekt
té késaj kontrate ndaj té tretéve, té cilét mund té
ngrené pretendime pér té drejtén e tyre mbi kété
prone.

4.4 Qiradhénési ka té drejté té kérkojé
zgjidhjen e kontratés kur Qiramarrési shkel
detyrimet e marra pérsipér, duke njoftuar kété té
fundit 60 dité pérpara me shkrim.

4.5 Qiradhénési nuk éshté 1 detyruar té
garantojé Qiramarrésin nga shqetésimet e té
tretéve qé€ nuk pretendojné té kené té drejta mbi
pronén.

Neni 5
Té drejtat dhe detyrimet e qiramarrésit

51 Qiramarrési ka t€ drejté qé, sipas
legjislacionit né fuqi, t€ pérdoré e t€ gézojé
pronén e marré me gira dhe pérmirésimet e béra
né té, pér t€ gjithé kohén qé éshté né fuqi kjo
kontraté.

5.2 Qiramarrési ka pér detyré qé t€ pérdoré
sendin, objekt té késaj kontrate, pér géllimin e
parashikuar né nenin 2, né pérputhje me
detyrimet ligjore qé rrjedhin nga legjislacioni
shqiptar pér mjedisin dhe ushgimin.

5.3 Qiramarrési detyrohet qé, né pasuriné e
marré me qira, té realizojé aktivitetin sipas nenit
2 té késaj kontrate, duke investuar sipas fazave
dhe vlerave té shprehura né planbiznesin e
paraqitur né komisionin e vlerésimit té
dokumenteve.

5.4 Qiramarrési, né funksion té zhvillimit té
aktivitetit, né territorin objekt i késaj kontrate, do
té investojé né ndértimin dhe funksionimin njé
kompleksi t€ produkteve bujgésore, duke
ndértuar  njé  numér t€ konsiderueshém
magazinash, dy tregje t€ hapura, hapésira
frigoriferike pér ruajtjen e produkteve bujqgésore,
parkingje, trotuare dhe mjedise t€ pérshtatshme
pér akomodimin dhe shérbimet e personelit té
kompleksit. Pér ndértimin e kompleksit
mendohet té investohen rreth 311 284 620
(treqind e njémbédhjeté milioné e dygind e
tetédhjeté e katér mijé e gjashtéqind e njézet)
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leké, dhe do té pérfundojé brenda vitit 2023.

Sipas planbiznesit té paraqitur, né konkurrim,
ky investim do té realizohet si vijon:

Faza e paré e investimit: Investimi i fazés sé
paré do té jeté né vlerén rreth 150 000 000
(njégind e pesédhjeté milion€) leké dhe do té
realizohet brenda vitit 2021 nga data e marrjes né
dorézim té€ objektit dhe nxjerrjes sé lejeve
pérkatése. Kjo vleré investimi do té konsistojé né
ndértimin e magazinave pér produktet, 2/3 e
hapésirés rrethuese, dy tregjet e hapura, si dhe
pjesérisht ambientet shoqgéruese.

Faza e dyté e investimit do té realizohet né dy
vitet né vazhdim dhe do té vijohet me ndértimin
e dy hapésirave frigoriferike, ndértimi i katit té
dyté té objektit ku ndodhen zyrat e administratés
s¢ bashku me barin dhe restorantin etj. Investimi
1 fazés sé dyté do té jeté né vlerén rreth 161 284
620 (njéqind e gjashtédhjeté e njé milioné e
dyqind e tetédhjeté e katér mijé e gjashtéqind e
njézet) leké.

Pavarésisht parashikimeve té realizimit si mé
sipér, monitorimi dhe pérllogaritjet e afateve té
realizimeve té investimeve t€ parashikuara
transferohen né kohé, gjithmoné pas datés sé
lejeve pérkatése té nevojshme pér punime,
ngritjen e aktivitetit dhe vénien né jeté t€ tij etj.

5.5 Qiramarrési, sipas parashikimit pér
punésimin t€ shprehur né planbiznesin e
paragitur né konkurrim, detyrohet g€, né
objektin e marré me gira, deri né fund té vitit
2019, té punésojé 28 (njézet e tet€) punonjés, deri
né fund té vitit 2020 do té keté t€ punésuar 36
(tridhjeté e gjashté) punonjés t€ rinj, deri né fund
té vitit 2021 do té keté t€ punésuar 38 (tridhjeté e
tet€) punonjés té rinj dhe deri né fund té wvitit
2023 do té keté té punésuar 55 (pesédhjeté e
pesé€) punonjés té rinj.

Né total, me pérfundimin e kompleksit, qé
parashikohet t€ jeté fundi 1 vitit 2023, do t€ jené
té punésuar 157 (njéqind e pesédhjeté e shtaté)
punonjés, t€ cilét do té jené té lidhur ¢do dité me
pjesén operative té kompleksit.

Né vijimési t€ zhvillimit té¢ kontratés, numri i
té punésuarve nuk do té jet¢ mé pak se 157
(njégind e pesédhjeté e shtaté) punonjés me kohé
t¢ plot¢ dhe t€ siguruar prané institucioneve
pérkatése.

Pavarésisht parashikimeve té realizimit si mé
sipér, monitorimi dhe pérllogaritjet e afateve té

realizimeve t€ punésimit t€  parashikuar
transferohen né kohé, gjithmoné pas datés sé
lejeve pérkatése té nevojshme pér punime,
ngritjen e aktivitetit dhe vénien né jeté té tij etj.

5.6 Qiramarrési, né funksion té€ géllimit sipas
nenit 2 dhe zhvillimit té aktivitetit, né territorin
objekt i késaj kontrate, né realizimin e treguesve
té marré pérsipér sipas neneve 5.4 dhe 5.5,
detyrohet qé té pajiset me leje ndértimi dhe leje
mjedisore nga organet kompetente.

57  Qiramarrési  detyrohet qé, para
pérfundimit té vitit t€ pesté t€ pérdorimit té
objektit me qira sipas késaj kontrate, t€ paraqesé
para Qiradhénésit shtesén e planbiznesit pér
treguesit e periudhés né vijim, brenda objektit té
kontratés dhe pa ulur treguesit e shprehur né
pikat 5.4 dhe 5.5 té késaj kontrate.

5.8 Qiramarrési detyrohet té paraqesé te
Qiradhénési né fillim té ¢do viti, relacion me
shkrim lidhur me vlerat e investimeve, té
paragitura né pasqyrat financiare vjetore té
shogérisé, shoqéruar me relacionin pérkatés té
hartuar nga cksperti kontabél i miratuar,
vértetuar me ¢do dokumentacion té€ vlefshém, si
dhe vértetimin nga institucionet shtetérore
pérkatése pér numrin e té punésuarve né objektin
e marré me qira.

5.9 Qiramarrési detyrohet q¢ né momentin e
pérfundimit t€ késaj kontrate t€ dorézojé pronén
t€ padémtuar.

510 Qiramarrési, né pérfundim té késaj
kontrate, ka té drejté t€ heqé pérmirésimet e
ndashme nga prona, por pa démtuar até.
Qiradhénési nuk bén kompensimin financiar té
investimeve né pasuri té paluajtshme té kryera
nga Qiramarrési.

511 Né ngarkim t& Qiramarrésit jané té
gjitha tatimet dhe detyrimet qé réndojné mbi
pronén e dhéné me qira.

512 Qiramarrésit nuk i lejohet qé pronén e
dhéné me qira ta japé me néngqira ose t’ia kalojé
kontratén njé tjetri.

5.13 Qiramarrési, né funksion té géllimit dhe
zhvillimit té€ aktivitetit sipas nenit 2 té késaj
kontrate, né territorin objekt 1 késaj kontrate, né
realizimin e treguesve t€ marré pérsipér, sipas
neneve 5.4 dhe 5.4, detyrohet gé té pajiset me
lejet ose autorizimet pérkatése nga organet
kompetente té parashikuara nga legjislacioni
shqiptar.
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Neni 6
Pagesa e girasé

6.1 Qiramarrési detyrohet 1  paguajé
Qiradhénésit detyrimin e kontratés, né vlerén 1
(nj€) euro.

Pagesa simbolike béhet para se té firmoset
kontrata.

6.2 Para nénshkrimit t€ kontratés, Qiramarrési
ka paguar garanciné e kontratés, né vlerén 6 225
700 (gjashté milioné e dyqind e njézet e pesé mijé
e shtatéqind) leké, sipas faturés sé léshuar nga
Qiradhénési, e cila géndron e ngurtésuar, né
llogariné pérkatése né buxhetin e shtetit, deri né
pérfundim t€ investimit té shprehur né nenin 5.4
té késaj kontrate.

0.3 Né rastet kur konstatohen parregullsi dhe
zbatohen penalitete (gjoba dhe kamatévonesa),
Qiramarrési do té likuidojé vlerat e krijuara né
llogariné e Qiradhénésit sipas faturés sé léshuar
nga ky i fundit.

Neni 7
Penalitetet

7.1 Né rastin kur Qiramarrési, né pérfundim
té ¢do faze, sipas pércaktimeve né pikén 5.5, té
késaj kontrate, nuk realizon vlerén e investimit,
do té penalizohet me gjobé, né masén 10 pér
qind té vlerés sé investimit té€ parealizuar. Nése,
pas 6 muajve, investimi vazhdon t€ mos
realizohet, Qiradhénési zgjidh kontratén dhe
gjobit Qiramarrésin me vlerén e garancisé sé
ngurtésuar né momentin e lidhjes sé késaj
marréveshje kontraktore.

7.2 Né rastin kur Qiramarrési, né pérfundim
té ¢do faze, nuk ka realizuar nivelin e punésimit
té pércaktuar né pikén 5.5, té késaj kontrate, sipas
pércaktimeve té pikés 2-b, té kreut V, t¢ VKM-sé
54, penalizohet me gjobé, né masén 50.000
(pesédhjeté mijé) leké pér ¢do vend pune té
pahapur.

Neni 8
Zgjidhja e kontratés

8.1 Kontrata zgjidhet me mbarimin e afatit té
pércaktuar né pikén 3 té késaj kontrate.

8.2 Kontrata mund té€ zgjidhet para afatit:

a. né marréveshje midis paléve;

b. kur prona humbet térésisht ose démtohet
pér shkak té njé force madhore;

Faqe| 10816

c. kur Qiramarrési shkel detyrimet e marra
pérsipér né nenin 5 dhe 6 té késaj kontrate;

d. kur Qiramarrési shkel detyrimet e marra
pérsipér né nenin 5.6 té késaj kontrate;

e. kur prona nevojitet pér interes publik.

8.3 Kontrata pushon automatikisht sé
vepruari 30 dité pas njoftimit me shkrim té
Qiradhénésit pér zgjidhjen e kontratés para afatit,
sipas pikés 8.2 t€ saj, dhe nése Qiramarrési nuk
ka reaguar me shkrim.

Neni 9
Pérgjegjésité e paléve

9.1 Palét pérgjigien pér mosrespektimin e
kushteve té késaj kontrate.

9.2 Né zbatim té akteve ligjore dhe nénligjore
né fuqi, né pérfundim té investimit, pas relacionit
té paraqitur nga Qiramarrési, sipas pikave 5.4,
5.5 dhe 5.6 té késaj kontrate, palét jané té
detyruar té béjné akte rakordimi té pérbashkéta
ndérmjet administratorit t€ pasurisé, Ministrisé sé
Bujqésisé dhe Zhvillimit Rural, dhe Qiramarrésit,
pér nivelin e investimeve dhe punésimit té
realizuara sipas vlerave té paragitura né pasqyrat
financiare té shoqérisé, shoqéruar me relacionin
pérkatés, té hartuar nga eksperti kontabél i
miratuar.

9.3 Palét, Qiramarrési dhe Ministria e
Bujqgésisé dhe Zhvillimit Rural, jané té detyruara
qé ¢do vit té béjné akte rakordimi té pérbashkéta
pér realizimin e kushteve té€ kontratés, né nivelin
e punésimit, né nivelin e investimit dhe shlyerjen
e penaliteteve ose gjobave (né rastet kur ka té
tilla) t€ vendosura sipas neneve té késaj kontrate.

9.4 Me “Forcé Madhore” do té kuptohet njé
ngjarje qé éshté jashté kontrollit té paléve, si
térmetet, pérmbytjet, lufta. Né kéto raste, palét
jané té detyruara té njoftojné njéra-tjetrén me
shkrim. Koha e parashikuar pér plotésimin e
detyrimeve do t€ zgjatet pér aq kohé sa do té
vazhdojné kéto rrethana.

9.5 Qiramarrési pérjashtohet nga detyrimet
pér kohén e vazhdimit t€ Forcés Madhore dhe
moskryerjes sé aktivitetit pér kété shkak. Kjo
periudhe do té pércaktohet me marréveshje
midis paléve.
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Neni 10
Dispozitat e fundit

10.1 Pér gjithcka qé nuk éshté shprehur
posagérisht né kété kontraté, palét do tu
referohen dispozitave té Kodit Civil né fuqi.

10.2 Pjesé té késaj kontrate jané planbiznesi i
paragitur para komisionit té konkurrimit dhe
procesverbali i marrjes né dorézim té objektit,
sipas kontratés sé qirasé.

10.3 Mosmarréveshjet g¢ mund té lindin mes
paléve gjaté zbatimit té késaj kontrate do té
zgjidhen me mirékuptim dhe né rast se kjo éshté
e pamundur, palét kané té drejté ti drejtohen
Gjykatés sé Rrethit Gjyqésor Tirané.

Neni 11

Brenda njé muaji nga nénshkrimi i saj,
kontrata duhet té regjistrohet né Zyrén e
Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme.

Kjo kontraté éshté formuluar né shtaté kopje
origjiinale. Pasi iu lexua paléve, u kuptua, u
pranua prej tyre, si dhe u nénshkrua para meje
me vullnetin e tyre té ploté e té liré. Ndérsa, uné
noter , né bazé té nenit 801
e vijim té Kodit Civil, e vértetoj até si té rregullt.

QIRADHENESI
Ministria e Financave dhe Ekonomisé
Pérfagésuar nga

QIRAMARRESI

Shogéria “Naim Tragaj Group” sh.p.k
Pérfagésuar nga
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